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GLOSARIO

ACERO CORTEN: es un tipo de acero realizado con una composicion quimica que
hace que si oxidacion tenga unas caracteristicas particulares que protegen la pieza
realizada con este material frente a la corrosion atmosférica sin perder
practicamente sus caracteristicas mecanicas.

ADOSADA: vivienda unifamiliar que tiene una pared lateral compartida con las que
forman hilera con ella proliferan las casas adosadas en las zonas residenciales.

ALICATADOS: revestimiento hecho con azulejos en una pared u otra superficie.

BIM (Building Information Modeling): BIM se define como una metodologia de
trabajo colaborativo para la gestion de proyectos de edificacion y obra civil a través
de una maqueta digital del proyecto, que a su vez es una gran base de datos para
todos los agentes implicados desde que nace la idea objeto del proyecto hasta
que finaliza su vida util.

COMPOSITE: El panel composite es un panel compuesto por dos chapas de
aluminio lacadas y pegadas a un nacleo de polietileno o diversos materiales con
cualidades térmicas, acusticas y /o ignifugas.

ENFOSCADO: un enfoscado o repellado es una capa de mortero empleada para
revestir una pared o un muro. En los enfoscados se puede utilizar mortero de
cemento, mortero de cal, mortero de tierra, o bien un mortero bastardo que seria
mezcla de los anteriores.

FORJADO: elemento estructural, horizontal, que soporta su propio peso y las
sobrecargas de uso, tabiqueria, dinamicas, estas cargas se transmiten al terreno
mediante otros elementos de la estructura como vigas, pilares, muros y cimentacion.

INFOGRAFIA: es una representacion visual informativa
o diagrama de textos escritos que en cierta manera resume o0 explica
figurativamente; en ella intervienen diversos tipos de gréficos y signos no
linglisticos y linguisticos formando descripciones, secuencias expositivas,
argumentativas o narrativas e incluso interpretaciones.

LICENCIA MUNICIPAL DE APERTURA: licencia de apertura es el nombre comun
de la licencia de actividades que se le da al expediente administrativo que tiene el
caracter legal y la documentacion necesaria para el ejercicio de una determinada
actividad de caracter publico o privado, como puede ser la apertura de bares y
restaurantes, comercios en general, etc.
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LICENCIA DE OBRA MAYOR: las licencias de obras tienen por objeto comprobar
que las obras de construccién, edificacion e implantacion de toda clase son
conformes a la legislacion y al planeamiento urbanistico, ya sean de nueva planta o
de ampliacion, modificacién o reforma, asi como las de demolicién.

LICENCIA DE OBRA MENOR: se entiende por obra menor aquella de construccion
o demolicion en un domicilio particular, comercio, oficina o inmueble del sector
servicios, de sencilla técnica y escasa entidad constructiva econémica, que no
suponga alteracion del volumen, del uso, de las instalaciones de uso comun o del
namero de viviendas o locales, y que no precise Proyecto técnico firmado por
profesionales titulados, sin perjuicio, cuando proceda, de la exigencia del Estudio
Basico de Seguridad y Salud.*

LLAVE EN MANO: se denomina llave en mano a aquellas obras de ingenieria
donde ingenieros y constructores son la misma entidad, dejando pues en solo dos
el nimero de agentes, siendo el promotor y el agente los que intervienen en dicha
obra.

ORTOFOTO: es una presentacion fotografica de una zona de la superficie terrestre,
en la que todos los elementos presentan la misma escala, libre de errores y
deformaciones, con la misma validez de un plano cartogréfico.

PARCELA: porcién pequefia de terreno, que suele considerarse como sobrante
de otra mayor que ha sido comprada, adjudicada o expropiada.

PILAR: es un elemento alargado, normalmente vertical, destinado a recibir cargas
(de compresién principalmente) para transmitirlas al terreno mediante la
cimentacion.

PLADUR: material de construccion compuesto por placas de yeso, separadas por
una celulosa o cartén, que se utiliza en acabados de interiores.

PLANO DE PLANTA: seccion horizontal de una planta como si se contemplara
desde arriba, que muestra los muros de cierra, las puertas y ventanas, asi como la
distribucion de los espacios interiores.

PLANTA BAJA: planta situada al nivel del terreno; generalmente en Estados
Unidos es la primera planta, aunque a veces es la planta situada entre el sétano y
la primera planta.

! Ayuntamiento de Mijas
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PLANTA LIBRE: planta de un edificio que posee el niamero minimo de
subdivisiones internas entre los espacios disefiados para usos diferentes. También
llamada planta abierta.

SATE: el elemento principal y mas caracteristico del sistema de aislamiento
térmico exterior, también llamado SATE, es que el aislamiento térmico esta
colocado en la cara exterior del edificio mediante adhesivos y/o fijacion mecanica y
protegido por un revestimiento exterior.

SOLADOS: el revestimiento de un piso con ladrillos, losas, piedras, etc.

TABIQUES: pared delgada; en especial la pared interior de una casa que no soporta
cargas y sirve para la division del espacio de las habitaciones.

TERMO HIGROMETRICO: instrumento electronico que mide y muestra la
temperatura y la humedad relativa.
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RESUMEN

La internacionalizacion es considerada como la cuarta funcion sustantiva de la
educacion superior, y la Fundacion Universidad de América, a través de su
Departamento de Relaciones Internacionales ORI (Orientacion de relaciones
internacionales) se esfuerza por integrar a la Universidad con el mundo globalizado,
a través de estrategias que acerquen a los estudiantes, docentes y el cuerpo
administrativo a diferentes experiencias convirtiéendonos en ciudadanos globales
con perspectivas mas amplias y tangibles en el contexto econdémico, social y
cultural.

Con esto la ORI incentiva la movilidad académica de estudiantes, hacia como desde
la FUA, con el fin de adquirir herramientas disciplinares desde distintas
perspectivas, esta también es encargada de gestionar convenios internacionales
gue permitan ampliar el conocimiento tanto investigativo como de proyeccion social.
Es asi como la Universidad implemento el pasado afio 2017 para la facultad de
Arquitectura la segunda opcién de trabajo de grado que es la realizacién de la
pasantia internacional, brindando a los estudiantes un gran paso para entrar al
mundo real de experiencia en el trabajo, ampliar la agenda de contactos y crear
conexiones laborales para un futuro. Este es un convenio con la empresa Gestion
360° situada en Méalaga, Espafia, con la colaboracién del estudio KUBO architecture
& engineering, estudio y sociedad joven y dinamica compuesta por arquitectos e
ingenieros reconocida en el sector de la Arquitectura, la construccion, el desarrollo
y la promocién inmobiliaria.

Para participar en este proceso, se solicito permiso por medio de una carta a
Registro Académico de la Universidad, con esto ellos revisan tu estado académico
y te aprueban si eres apto o no para seguir con el proceso, el siguiente paso es
reunir todos los papeles requeridos por el Consulado Espafiol y presentarte con
estos en la cita previa, esperar a obtener tu visado estudiantil. Cuando este ha sido
aprobado, emprendi el viaje hacia Malaga, Espafia, llegando alli y a la empresa, los
arquitectos me explicaron detenidamente a lo que se emplean y lo que se desarrolla
a lo largo de su historia, inmediatamente que llega un cliente con un nuevo proyecto
te relacionan con este y empiezas el desarrollo de cada uno a nivel basico como de
ejecucion o a veces solo infografias que se requieran.

Esta pasantia fue un método positivo porgue puse a prueba los conocimientos
aprendidos en mi formacion académica durante los diez semestres en la
Universidad, ademas de aprender nuevos métodos de la construccion que se
implementan hoy en dia como el aprender también nuevos softwares para la
elaboracion del disefio de proyectos, la tension y presion en el trabajo.
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INTRODUCCION

El presente documento evidencia los proyectos en los que participé a nivel
internacional en la empresa Gestion 360 y KUBO architecture & engineering durante
mi pasantia empresarial como materia obligatoria para la Fundacion Universidad de
América, donde se desarrollaron intervenciones de obra nueva y reforma de
viviendas unifamiliares y multifamiliares, participaciéon y colaboracion en demas
proyectos que la empresa ha desarrollado a lo largo de su trayectoria durante el afio
a nivel de disefio en distribucion espacial interior, fachadas, levantamientos
arquitectonicos, modificaciones de los clientes de cada proyecto , restauraciones,
preparacion y presentacion de informes para proyectos basicos que comprende
todo el disefio y levantamiento del proyecto arquitecténico (plantas, secciones,
alzados) y de ejecucion que se basa en el desarrollo de instalaciones y estructura
del proyecto arquitecténico (planos de instalaciones eléctricas, sanitarias Yy
fontaneria, saneamiento, climatizacién, carpinteria, y la estructura del edificio) ,
digitalizando cada trazo en el programa de Revit, pasando luego este proyecto a un
sistema de tercera dimension en el programa Sketch up y dando forma final al
proyecto solicitado para después este terminarlo en el programa Lumion que
permite aplicar | quevamdenes ¢l prayécw g asifelatwoml las s 0
infografias comerciales y técnicas solicitadas.

Tener la oportunidad de participar en esta pasantia empresarial y desarrollo de
proyectos genera un efecto positivo, porque coloca al estudiante en contacto con la
vida laboral real a nivel profesional y a los diferentes casos que se va a enfrentar en
un futuro, teniendo en cuenta que son bastantes fases que lleva a cabo el disefio y
desarrollo de un proyecto arquitecténico.
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OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Realizar la pasantia empresarial, como materia obligatoria del pensum académico
en décimo semestre de la Fundacién Universidad de América, en la empresa
Gestion 360, desempefiando el cargo de Arquitecto Auxiliar y desarrollando
diferentes actividades para dicha empresa.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

9 Delinear actividades de disefio desde viviendas unifamiliares a multifamiliares
segun la programacion de la empresa.

1 Analizar a nivel de interventorias en los procesos constructivos adelantados en
cada obra que esté realizando la empresa.

1 Disefiar el analisis estructural de los diferentes proyectos que se estan
ejecutando y presentando en el correspondiente Colegio de Arquitectos de
Malaga, Espafia.

1 Preparacion de informes de proyectos a nivel Técnico y Arquitectdnico de las
diferentes obras en ejecucion y proyectadas durante el presente afio lectivo
aplicando y preparando las normas de las edificaciones técnicas en la
construccion.

1 Desarrollar programaciones, presupuestaciones y actividades de las ITES
(Inspecciones técnicas de edificaciones) de los diferentes proyectos que se
ejecutan en los frentes fe trabajo y proyectos para presentar al Colegio de
Arquitectos de Malaga.
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1. GESTION 360 EDIFICACION

La empresa Gestion 360 fue fundada en 2007 por Francisco Estébanez Florido,
arquitecto técnico, que cuenta con una experiencia en el sector y vio la oportunidad
de fundar su propio negocio, empujado por su entusiasmo, su deseo de
independencia y la posibilidad de prosperar econdmicamente, cuenta con un gran
equipo tanto interno como externo de colaboradores en todos los ambitos y sectores
lo que permite a Gestion 360 ofrecer un servicio completo, en los que prima siempre
la calidad y el buen hacer.

Por tanto, Gestion 360 es una empresa joven y dindmica en la que los empleados
tienen autonomia y libertad de actuacion para que realicen su labor y se administren
Su propio tiempo, asi como el trabajo dia a dia.

1.1 MISION DE LA EMPRESA

Gestion 360, desarrolla y gestiona todos los servicios del sector de la construccién,
desde la adquisicion del suelo hasta la entrega llave en mano y ofreciendo en todo
momento un servicio enfocado exclusivamente a la satisfaccion del cliente, ademas
de ofrecer una buena relacion calidad-precio.

1.2 VISION DE LA EMPRESA

El reto de Gestidn 360 es crecer dia a dia estudiando cada nueva oportunidad de
negocio, producto o servicio y desarrollando una estrategia de mercado tanto a
corto, media y largo plazo.

1.3 ESPECIALIZACION

Gestibn 360 es una empresa especializada en la edificacibn de proyectos
arquitectonicos de obra nueva, rehabilitacion y reformas. En Gestion 360 optimizan
la rehabilitacion mas eficiente, se encargan de la ejecucion y gestion de Proyectos
de Edificaciones y Rehabilitacién, ya que es una empresa homologada para ello.
Ademas, también asesoran, gestionan y actian en cualquier tipo de intervencion
urbanistica.?

1.4 REHABILITACION DE FACHADAS
Gestidn 360 es una constructora en Malaga, Espafia que esta certificada para la

realizacion de rehabilitaciones de edificios mediante los sistemas:
1 SATE: Sistema de Aislamiento Térmico Exterior

2DOSSIER GESSTION 360

37



1 COMPOSITE: Fachadas ventiladas (utilizando como material el Composite)
AA trav®s de | as fachadas de |l os edificio
energ2?a consumida en una casa uni

La rehabilitacion mediante Fachadas ventiladas con Panel Composite permite el
paso de una corriente de aire entre el panel y la fachada, consiguiendo un
aislamiento térmico y acustico 6ptimo, asi como una proteccion eficaz ante los
agentes atmosféricos. La empresa dispone de un gran equipo de técnicos
especializados en disefo, fabricacion e instalacion de Panel Composite. Se trabaja
junto al arquitecto del proyecto presentando el resultado final en 3D, utilizando el
entorno BIM?® y realizando los proyectos en Revit, con el fin de poder armonizar el
trabajo en el lenguaje arquitectdnico ideal.

Panelmetic* otorga a Gestion 360 el certificado en rehabilitaciones de fachadas
ventiladas con Panel Composite y garantiza el material y los trabajos durante 15
afos.

Imagen 1. Torre del Carmen antes Imagen 2. Torre del Carmen

Fuente: GESTION 360 Torre del Carmen Fuente: GESTION 360 Torre del

[en linea] ttps://gestion360.es Carmen [en linea]
/edificacion/fachadas-ventiladas/ https://gestion360.es/edificacion/

fachadas-ventiladas/

Torre del Carmen es un edificio plurifamiliar en Malaga, Espafia, con instalacion de
mas de 5.000 m2 de fachada ventilada con Panel Composite.

La rehabilitacién de viviendas mediante el sistema SATE elimina puentes térmicos:
pilares, frentes de forjado, cajas de persiana, entre otras, manteniendo la envoltura
exterior y la estructura del edificio en condiciones termo higrométrico estables,
contribuyendo al mantenimiento de los materiales e impidiendo su degradacién

3 BIM Building information modelinge define como una metodologia de trabajo colaborativa para la

gestion de proyectos de edificacion y obra civil a través de una maqueta digital del proyecto, que a su vez es
una gran base de datos para todos los agentes implicados desde que nace lbjédeael proyecto hasta

que finaliza su vida util.

4PANELMETIC empresa que fabrica el Panel Composite.
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causada por las oscilaciones de temperatura: grietas, fisuras, infiltraciones de agua,
manchas, mohos, y mas.

Ventajas de la rehabilitacion de edificios con estos sistemas

Reduce el riesgo de condensaciones

Sistemas impermeables al agua de la lluvia y permeables al vapor de agua.
Revalorizacion economica del inmueble.

No se reduce el espacio interior habitable de las viviendas.

La inversion se amortiza en un plazo de 5 a 7 afios por la reduccion de consumo
de aire acondicionado y calefaccion.®

E

Imagen 3. Ejemplo sistema Panel Composite

Ay

PANEL COMPOSITE
4.

CAMARA DE AIRE
3.

AISLAMIENTO TERMICO.
PPLANCHAS LANA DE ROCA
7

ANCLAJES MECANICOS.
ESPIGAS. TACOS DE
POLIPROPILENO

MURO SOPORTE ORIGINAL

@ (CERRAMIENTO EXTERIOR

DE FACHADA DE
LADRILLO)
il

ESTRUCTURA METALICA
DEALUMINIO

SOPORTES PARA ANCLAJE
DEL PANEL DE COMPOSITE

Fuente: GESTION 360. Fachadas ventiladas [en linea]
https://gestion360.es/edificacion/fachadas-ventiladas/

1.5 EDIFICACION

En Gestidn 360 se trabaja con la filosofia llave en mano. Por ello, se construye la
vivienda o edificaciébn ocupandose de todos los detalles, siendo respaldados por
una amplia experiencia en el sector de la construccion.

5 https://gestion360.es/edificacion/fachadagentiladas/
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1.6 REHABILITACION

En Gestidén 360 le dan una segunda vida a su edificio. Renovando, reformando y
rehabilitando viviendas o comunidades, mejorando sus condiciones estructurales,
termo-acusticas, estéticas y de confortabilidad.

1.7 FRANQUICIAS

En Gestion 360 se construye la imagen de marca que cada negocio necesita.
Disefia, acondiciona y reforma espacios comerciales, oficinas y locales.

1.8 OBRA CIVIL

En Gestion 360 se realizan trabajos de urbanizacién y ejecucion de infraestructuras.
Desarrolla suelos tanto de la Administracion Publica como de clientes privados y
propios.

1.9 PROMOCION INMOBILIARIA

En Gestion 360 potencian el servicio de ventas y alquiler. Colaboran con
inmobiliarias y ofrecen un servicio Unico para garantizar la satisfaccion de los
clientes.®

1.10 FRANQUICIAS CONTRATADAS GESTION 360 EDIFICACION

1.10.1 Dk Sport

Proyecto: Llave en mano Promotor: DkSport
Tipologia: Franquicia Estado: Construido
Localizacion: Centro de Malaga, Superficie: 266.60m?
Espaia Ano: 2016

Nueva franquicia especializada en productos deportivos y personalizacién de
productos, ofreciendo a sus clientes las mejores marcas en textil, zapatilla y material
deportivo con el detalle de poder personalizarlo todo.

Ante este nuevo reto Gestidn 360eligié un disefio que adentrase al cliente desde la
entrada al local en un mundo de actividad, y dinamismo vinculado al deporte. Los
colores rojos y blancos que representan la estética del local simbolizan la vitalidad,
fuerza, entusiasmo y el poder alcanzar las metas de todos los clientes que se
adentran en sus instalaciones. Todo el disefio se caracteriza por el uso de

8 https://gestion360.es/edificacion/fachadagentiladas/
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cremalleras y un modelaje de tableros de madera lacada que facilitan los cambios
estéticos del local.

Imagen 4. Disefio franquicia Dk Sport Imagen 5. Disefo franquicia Dk Sport

Fuente: GESTION 360. Franquicias contratadas ~ Fuente: GESTION 360. Franquicias
Dk Sport [en linea] https://gestion360.es/portfolio  contratadas Dk Sport [en linea] https://gestion
11602/ 360.es/portfolio/1602 https://gestion360.es/

1.10.2 Rigoletto. Encargado de restyling de marca para Rigoletto Pizza, maestros
pizzeros con mas de 20 afios de experiencia y enfocados en una cocina de
productos naturales y saludables. El estado del local, con un disefio y decoracion
clasico, necesitaba un cambio de imagen acorde a la calidad de sus productos y las
necesidades de sus clientes. El disefio de Gestion 360 pretende reflejar la
naturalidad, frescura y caracter tradicional mediante la decoracion y la nueva
distribucién, se proponen espacios fijos con sillones arropados por la vegetacién de
ambiente, creando espacios mas acogedores y de mayor calidad.’

Imagen 6. Disefio interior RIGOLETTO Imagen 7. Disefio exterior RIGOLETTO

g : i 7 7/
Fuente: GESTION 360. Franquicias contratadas Fuente: Gestion 360.Franquicias contrata-
Rigoletto [en linea] https://gestion360.es/portfolio/ das Rigoletto [en linea] https://gestion360.
1456/ es/portfolio/1456/

" https://gestion360.es/
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2. KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

La empresa KUBO architecture & engineering SLP. Es una sociedad joven y
dinamica compuesta por arquitectos e ingenieros que en tiempo récord se ha
convertido en uno de los referentes en el sector de la Arquitectura, la Construccion,
el Desarrollo y la Promocién inmobiliaria.

2.1 MISION

Ofrecer el mejor servicio a los clientes, aportando la experiencia profesional,
compromiso y buen hacer. Caracterizada por la excelencia en el servicio, el
compromiso en el cumplimiento de objetivos, una desbordante creatividad junto a
una enorme pasion por el trabajo bien hecho. Los servicios que ofrecen abarcan
desde el asesoramiento para inversiones inmobiliarias, consultoria y servicios
financieros a la arquitectura, el disefio, la construccion y el desarrollo, la gestion de
proyectos, el disefio de interiores y la comercializacion/promocion de los proyectos,
lo que permite ofrecer a los clientes las mejores garantias y los precios mas
competitivos del mercado.

KUBO architecture & engineering SLP, se destaca porofre cer ser vi ci 0s
manoo. Desde | a fase inicial de investig
arquitectura y disefio de interiores, hasta la construccion y desarrollo, siempre con

el sello de calidad. Coordinando todas las fases, desde el concepto hasta la entrega

del proyecto.

2.2 ARQUITECTIRA Y DISENO

La arquitectura y el disefio es el alma de la empresa. Tomando cada proyecto como
un nuevo reto, innovando en los disefios e incorporando nuevos materiales y
sistemas constructivos.

2.3 REFORMAS E INTERIORISMO

Ofrece servicios de disefio de interiores y reformas integrales basado en las
necesidades del cliente. Trabajando codo con codo para mejorar la experiencia y
haciendo de su casa un hogar.

2.4 ASESORAMIENTO FINANCIERO

Dar soluciones financieras a todos los proyectos. Destacando el analisis de las
relaciones bancarias y propuestas de actuacibn en consonancia con las
necesidades inmediatas.
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2.5 GESTION DE PROYECTOS BIM

El equipo técnico formado por arquitectos e ingenieros se encarga de controlar el
proyecto desde la fase inicial de estudios de viabilidad a la arquitectura, disefio de
interiores, construccion, promocion y mantenimiento.

2.6 BIM (BUILDING INFORMATION MODELING)

BIM se define como una metodologia de trabajo colaborativa para la gestion de
proyectos de edificacion y obra civil a través de una maqueta digital del proyecto,
gue a su vez es una gran base de datos para todos los agentes implicados desde
gue nace la idea objeto del proyecto hasta que finaliza su vida util.

Kubo architecture & engineering SLP. Se compone de profesionales y
colaboradores formados en la metodologia BIM, pudiendo colaborar en cualquier
fase del proyecto y trabajos realizados, cualificAndolos con el valor afiadido que
proporciona esta tecnologia.®

Imagen 8. Proceso BIM

Arquitectura
T
o D [ Gestion de
Andlisis T e, Plannin
Estructural rﬂ JA ?
L <= Gestion
Estructura rﬁ.!!.‘ ! ‘< l{éig,' de Costes
. T . Gestién
Visualizacion 1= T -
-l’,: ) de Obra

Instalaciones
Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING

2.7 SOSTENIBILIDAD EFICIENCIA ENERGETICA
La arquitectura sostenible es un modo de concebir el disefio arquitecténico de

manera eficiente, buscando optimizar recursos naturales y sistemas de la
edificacidon de tal modo que mimeticen el impacto ambiental de los edificios sobre el

8 DOSSIER KUBO architecture & engineering.

43



medio ambiente y sus habitantes. Los principios de arquitectura sostenible se basan
en:

La consideracion de las condiciones solares, climéticas y de entorno.

La eficacia y moderacion en el uso de materiales de construccion.

La reduccion del consumo de energia para calefaccion, refrigeracion,
iluminacién y otros equipamientos.

1 Cumplir con los requisitos de confort, salubridad, iluminacién y habitabilidad.®

= =4 A

2.8 OBRAS EJECUTADAS Y DIRECCIONES DE OBRA

2.8.1 Jacobina

Encargo: Proyecto y Direccién de Localizacion: Puerto de la Torre
Obra (Malaga, Espafia)
Tipologia: Vivienda Unifamiliar Proyecto: Obra nueva
Aislada Superficie: 355.25 m?2
Ano: 2015
Imagen 9. Fachada Jacobina Imagen 10. Acceso Jacobina
.

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE & Fuente: DOSSIER KUBO
ENGINEERING ARCHITECTURE & ENGINEERING
2.8.2 Calle Juno

Encargo: Direccion de Obra Proyecto: Obra nueva

Tipologia: Vivienda Unifamiliar Superficie: 421.37 m?

Aislada Ano: 2016

Localizacién: Puerto de la Torre
(Malaga, Espaiia)

9DOSSIER KUBO architecture & engineering
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Imagen 11. Disefio Juno Imagen 12. Fachada Juno
il A ) =| =
— S |

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE & Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING ENGINEERING

2.9 REHABILITACION Y REFORMAS

2.9.1 Carreteria 38

Encargo: Direccién de Obra Proyecto: Rehabilitacion
Tipologia: Vivienda Plurifamiliar Superficie: 304.37 m2
Adosada Afo: 2016

Localizaciéon: Centro Historico
(Malaga, Espafia)

Imagen 13. Fachada Carreteria Imagen 14. Restauracion interior

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE & Fuente: DOSSIER KUBO ARCH|TECTURE &
ENGINEERING ENGINEERING

2.9.2 Alameda de colén

Encargo: Disefio y Direccién de Obra Proyecto: Reforma
Tipologia: Piso de viviendas Superficie: 160.30 m?2
Localizacion: Centro Histérico Afio: 2017

(Malaga, Espafia)
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Imagen 15. Disefio interior salén Imagen 16. Disefio interior comedor

i y Wil
Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING ENGINEERING

2.10 DISENO PROYECTOS ARQUITECTONICOS

2.10.1 Taralpe 8B

Encargo: Anteproyecto Proyecto: Obra nueva
Tipologia: Vivienda Unifamiliar Superficie: 157.87 mz
Aislada Afio: 2017
Localizacion: Taralpe (Alhaurin de la

Torre)

Imagen 17. Disefio Taralpe 8B Imagen 18. Fachada posterior Taralpe 8B

I vrvw

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
& ENGINIEERING ENGINEERING

2.10.2 Arrabal

Encargo: Proyecto y Direccion de Localizacion: Arrabal (Alhaurin de la
Obra Torre)
Tipologia: Vivienda Unifamiliar Proyecto: Obra nueva
Aislada Superficie: 251.85 mz
Afio: 2016
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Imagen 19. Fachada Arrabal Imagen 20. Corte arquitecténico

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING ENGINEERING

2.10.3 Santa agueda 3

Encargo: Anteproyecto Proyecto: Obre nueva
Tipologia: Vivienda Unifamiliar Superficie: 171.20 m?
Aislada Afio: 2017
Localizacion: Taralpe (Alhaurin de la

Torre)

Imagen 21. Disefio Santa Agueda Imagen 22. Fachada posterior

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &
& ENGINEERING ENGINEERING
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3. PARTICIPACION EN PROYECTOS INTERNACIONALES DE GESTION 360
Y KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING DURANTE LA PASANTIA
INTERNACIONAL - CALLE NUNO GOMEZ, 227 MALAGA

3.1 LOCALIZACION

La residencia de apartamentos se encuentra localizada en Malaga, Espafia en la
calle Nuifio Gomez, 22 con una superficie de 135 m2.

Ortofoto 1. Malaga, Espafa

3 i
0 o

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Ortofoto 2. Barrio La Goleta, Malaga Ortofoto 3. Parcela Calle Nuio
Gbémez, 22

K 2 ;
Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

La parcela Nufio Gomez, 22 esta ubicada dentro del barrio La Goleta de la ciudad
de Méalaga i b a rquei pertenece al distrito Centro de Malaga, Espafia. Situado
inmediatamente al norte del centro historico, del que lo separa la Calle Carreteria.
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Su limite oriental lo forma el cauce del rio Guadalmedina, que separa a La Goleta
del barrio de La Trinidad. Al norte con el barrio de El Molinillo, a la altura del Puente
de Armi 18n, y al este, con San Felipe

3.2CATASTRO

Imagen 23. Referencia catastral del inmueble Calle Nufio Gédmez, 22

ST cesmio CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;-g-; BPEING  Detcmon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAHgA E: 1/1000
2052124UF762550001UT \ ~ \/\%f

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LooLzAGoN
| CL NUNO GOMEZ 22 Suelo |
29008 MALAGA [MALAGA] |
USO PRINCIPAL ANO
Suelo sin edif.
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
PARCELA CATASTRAL
smuacion
|cL NUNO GOMEZ 22 \
‘ MALAGA [MALAGA] ‘ 4,065,100
superrioe I SUPERFIGIE GRAFIGA PARGELA TPODE FINGA
0 135 | Suelo sin edificar

3

1,
7>
15

Tor
ul 750 3
g&l‘w B~

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

be
00 372,850,
RN

372,850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Lunes , 23 de Abril de 2018

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptiva y grafica de
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

3.3URBANISMO
3.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de la Ocupaciéon de Suelo de

Espafia. La denominacién de las capas es conforme con las especificaciones de la
Directiva Inspire 2007/2/ec.tt

10 https://malagapedia.wikanda.es/wiki/La_Goleta
U https://servicios.idee.es/wmts/ocupacion-suelo?
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Imagen 24. Superficie de cubierta terrestre
Barrio La Goleta, Malaga

W Tejido urbano discontinuo
Zonas industriales o comerciales

Tabla 1. Convenciones de la superficie
de cubierta terrestre Malaga.

Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)

1l Bosques de frondosas
|l Bosques de coniferas
I Bosques mixtos

i ™ las (deh
ag|

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION

[l Redes viarias, ferroviarias y Pasti
Zonas portuarias Landas y matorrales meséfilos
Aeropuertos 1 Matorrales esclerdfilos
Il Zonas de extraccién minera 1 Matorral boscoso de transicion
[l Escombreras y vertederos Playas, dunas y arenales
B Zonas en construccién Roquedo
Zonas verdes urbanas E: i0s con vegetacion escasa
laci ok y B Zonas quemadas
Tierras de labor en secano Glaciares y nieves permanentes
Te regados | L y zonas
Arrozales W Turberas y prados turbosos
W Vifedos Marismas
B Frutales Salinas
B Olivares M Zonas llanas intermareales
Prados y praderas B Cursos de agua
Cultivos anuales y permanentes asociados Laminas de agua
Mosaico de cultivos I Lagunas costeras
M T icolas con i6n natural Estuarios

Mares y océanos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA. Superficie de la
Cubierta terrestre. Gobierno de Espafia
[en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.
aspx

PUBLICA. Superficies de cubierta terrestre.
Gobierno de Espafia [en linea] https://es.goolzoom.
com/Mapas.aspx

3.3.2 Usos del suelo

Tabla 2. Convenciones usos del

11 Agricultura suelo
[ 1_2Forestal

[ 1_3 Minas y canteras

14 Pescay acuicultura

[l 2 Sector secundario

@ 3 Sector erciario

@3- Servicios comerciales

[B)3_3 Servicios comunitarios

@) 3_4 Servicios recreativos y culturales
[ 4 Redes de transporte y logistica

[} 4_1 Redes de transporte

[ +_3 Utiiidades

@5 Uso residencial

- Spliiedivi |

[[)6_3 Areas naturales sin uso econémico
[J6-3_1 Zonas terrestres sin uso econémico
06_3_2 Zonas de agua sin uso econémico
[[)6_6 Uso desconocido

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Usos del suelo.
Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Imagen 25. Usos del suelo Barrio La Gole

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION
PUBLICA. Usos del suelo. Gobierno de Espafia
[en linea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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3.4ESQUEMA DE PLANTAS ARQUITECTONICAS

La parcela ubicada en la calle Nufio Gémez, 22 es medianera, con vecinos en tres
de sus fachadas, dejando la cuarta fachada libre sobre esta calle peatonal. Lo
importante de este edificio no era simplemente el disefio de una residencia que se
compondria de cinco aparta estudios, si no lo llamativo en cada material y color que
el cliente exigia para la construccion de esta obra, disefio inspirado en el pintor suizo
Paul Klee'? y la obsesion por el color, su fachada principal, como la del patio interior
estan revestidas de paneles de madera y acero corten con ventaneria de colores
verticales para garantizar una 6ptima iluminacion natural.

Infografia 1. Fachada residencia, Calle Nufio Gémez, 22 Malaga.

. B0,

architecture & engineering
www.kuboarquitectos.es

12 paul KlegSuiza, 18 de diciembre de 187Suiza, 29 de junio de 1940) fue un pintor aleman nacido en
Suiza, su estilo varia entre el expresionismo, la abstraccion y el surrealismo.
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La residencia se compone de planta baja mas tres niveles con una distribucion de
cinco apartas estudios cada uno con su correspondiente cocina y bafio, con &reas
entre los 30 m2 a 50 m2. Con un importante patio central, donde el cliente exige que
lleve un ascensor y hacer de este patio un espacio de ocio y esparcimiento para los
residentes del edificio.

Infografia 2. Patio central, Calle Nufio Gomez, 22 Malaga
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Imagen 26. Distribucion de las plantas del edificio

Fuente: ARMANDO HUERTAS, cliente.

La planta baja se compone de acceso al edificio, patio central, de un apartamento
duplex y un estudio, planta primera compuesta de la continuacién del apartamento
duplex de la planta baja, un segundo estudio y la circulacion vertical del edificio, la
segunda planta formada de dos apartamentos duplex, mas la circulacion vertical del
edificio, y por ultimo la planta alta o cuarta planta que lleva la continuacién de los
apartamentos antes nombrados de la planta segunda, mas la cubierta que generara
Su propia energia gracias a la implementacion de paneles solares en el edificio.
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3.5PARTICIPACION

En el proyecto Nufio GOmez, elaboré para la empresa KUBO architecture &
engineering las infografias 1 (fachada residencia calle Nufio Gomez, 22) y 2 (patio
central calle Nufio Gomez, 22)
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4. PASAJE OJEDA,6 i BENALMADENA, MALAGA
4.1LOCALIZACION

Pasaje Ojeda es actualmente una parcela de uso residencial (vivienda multifamiliar),
ubicada en Benalmadena, Malaga en la calle Pasaje Ojeda, 6, provincia de Malaga.

Ortofoto 4, Benalmadena Malaga provmma Espana

Fuente GOOLZOOM Ortofoto [en Ilnea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Ortofoto 5, Benalmadena _ Ortofoto 6. Pasaje Ojeda, 6

R —ui‘ S -
Fuente GOOLZOOM Ortofoto [en linea] Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Benalmadena es un municipio de la provincia de Malaga, en Andalucia, situado en
la Costa del Sol a 22km al suroeste de la capital provincial. Es parte del area
metropolitana de Malaga, se encuentra enclavada en el Sur de Europa, en la ribera
mediterranea y en el centro de la Costa del Sol, uno de los principales destinos
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turisticos del mundo. Su geografia se encuentra muy explicita por la presencia del
mar y la montafa, que definen su idiosincrasia's.

4.2 CATASTRO

Imagen 27. Referencia catastral del inmueble Pasaje Ojeda, 6

S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;gs sERR meme. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

|

3911604UF6531S0001XH I
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACK

)
PJ OJEDA 6 |
29631 BENALMADENA [MALAGA] |

USO PRINGIPAL Al N
Residencial 1999
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] _
100,000000 1.071
SITUACION
PJ OJEDA 6 |
BENALMADENA [MALAGA] |
SUPERFICIE CONSTRUIDA[n¥] _ SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [ TIPO DE FINCA
1.071 1.061 ‘ | Parcela construida sin division horizontal ‘
, 4,050,850 /
CONSTRUCCION 0
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
APARCAMIENTO 1 -1 01 141
VIVIENDA 1 00 01 284
VIVIENDA 1 o1 01 207
OTROS USOS 1 00 02 101
OTROS USOS 1 01 02 66 363.900 363,050
DEPORTIVO E 00 01 51 L L
VIVIENDA 1 02 o1 221 Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Lunes , 23 de Abril de 2018

363,950 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
it

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCION PUBLICA. Consulta descriptica y grafica de
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

4.3URBANISMO

4.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Informacion de la Ocupacion de Suelo de
Espafia. La denominacién de las capas es conforme con las especificaciones de la
Directiva Inspire 2007/2/ec.'4

13 AYUNTAMIENTO DE BANALMADEMA/www.benalmadena.es/municipio.php
14 https://servicios.idee.es/wmts/ocupacion-suelo?
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Imagen 28. Superficies de cubierta
terrestre Benalméadena

de cubierta terrestre

W Tejido urbano continuo
B Tejido urbano discontinuo
B Zonas industriales o comerciales

Tabla 3. Convenciones superficie

Cubierta terrestre CORINE
(Escalas < 1:100.000)

1l Bosques de frondosas
B Bosques de coniferas
B Bosques mixtos

W Redes viarias, & iarias y
Zonas portuarias
Aeropuertos

B Zonas de extraccién minera

W Escombreras y vertederos

B Zonas en construccién
Zonas verdes urbanas

Landas y matorrales meséfilos
1 Matorrales esclerdfilos
I Matorral boscoso de transicién
Playas, dunas y arenales
Roquedo
Espacios con vegetacién escasa

agl 9

Sistemas agroforestales (dehesa)

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Superficie de cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

4.3.2 Usos del suelo

Imagen 29. Usos del suelo Benalméadena

011 Agricultura

.1_2 Forestal

[ ' _3 Minas y canteras
14 Pescay acuicultura
{2 Sector secundario

(@) 3 Sector terciario

@31 Servicios comerciales
[ 3_3 Servicios comunitarios

.4_! Redes de transporte
[ +_3 Utilidades

@5 Uso residencial
61 Areas de transicién
[6_2 Areas abandonadas

[ 6_6 Uso desconocido

ch y B Zonas quemadas
Tierras de labor en secano Glaciares y nieves permanentes
Te gad L L y Zonas
Arrozales W Turberas y prados turbosos
B Vifedos Marismas
I Frutales Salinas
B Olivares B Zonas llanas intermareales
Prados y praderas B Cursos de agua
Cultivos anuales y permanentes asociados Léminas de agua
Mosaico de cultivos I Lagunas costeras
M Te icolas con i6n natural Estuarios

Mares y océanos

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Superficie de cubierta
terrestre. Gobierno de Espafia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx

Tabla 4. Convenciones usos del suelo

[ 3_4 Servicios recreativos y culturales
[+ Redes de transporte y logistica

[[)6_3 Areas naturales sin uso econémico
[J6_3_1 Zonas terrestres sin uso econémico
08_3_2 Zonas de agua sin uso econémico

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y
FUNCION PUBLICA. Usos del suelo. Gobierno
de Espaiia [en linea]
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx
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4.4 OBJETIVO, ANTECEDENTES, ACTIVIDAD Y PETICIONARIO

Realizar una inversion e instalar un establecimiento dedicado a hotel de dos
estrellas en la localidad de Benalméadena, y con el objeto de solicitar la perspectiva
autorizacion de la administracion para obtener la Licencia Municipal de Apertura y
Licencia de Obra Menor.

Titular y representante

Titular: Moisés Chocron Levi

DNI: 45.255.235 1 K

4.5 ANTECEDENTES Y ESTADO ACTUAL

El uso del edificio segun el PGOU de Benalmadena, es:

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano, (SU)

Ordenanza de aplicacion:

Usos pretendidos: Residencial publico, alojamiento de hotel dos estrellas

De acuerdo al PGOU, figura como compatible el uso residencial publico.

El uso es Residencial Publico, siendo una vivienda existente en la actualidad y
teniendo como establecimientos colindantes edificios para fines residenciales, tanto
publico como privado, teniendo a la izquierda el jardin de una vivienda unifamiliar y
a la derecha un hotel. Se pretende instalar un establecimiento dedicado a hotel de
dos estrellas para alojamiento temporal de personas.

Es una vivienda situada en Pasaje Ojeda N°6, la entrada al mismo es por la Avenida
Antonio Machado, la vivienda donde se pretende ejercer la actividad tiene una
antigledad de unos 30 a 40 afios aproximadamente. Las caracteristicas quedan
reflejadas en los correspondientes Planos de Planta, cortes y Fachada Actual que
se acompafian, como también fotografia de la misma.

4.6 DESCRIPCION DEL EDIFICIO

La geometria del hotel es de forma ortogonal, desarrollandose en una Planta
Sétano, una Planta Baja con jardines exteriores, piscina y tumbones, una Planta
Primera y una Planta Segunda, para el desarrollo de la actividad. Tiene una
superficie construida de 173.00 m?, estando en la actualidad totalmente en bruto,
segun figura en Plano de Planta Actual.

4.7 CUADRO DE SUPERFICIES, ESTADO MODIFICADO

4.7.1 Cuadro de superficies. En la siguiente tabla se expresan las superficies Utiles
y construidas del hotel.

58



Tabla 5. Superficies Gtiles y construidas del hotel planta s6tano

Zonas Superficie util

Superficie construida

Planta Sétano

Sala de maquinas 74.40 m2
Lavanderia 13.90 m2
Barfios del personal y ducha 1 4.06 mz
Bafios de personal y ducha 2 4.03 mz
Vestuarios del personal 13.25 m2
Trastero 10.15 m2
Almacén 11.75 m?
Pasillo 13.55 m?
Escalera 5.57 m2
Subtotal planta s6tano 150.66 m? 181.43 m?

Tabla 6. Superficies Gtiles y construidas del hotel planta baja

Zonas Superficie util Superficie construida
Planta Baja
Habitacion 1-1 14.81 m2
Bafio 1-1 4,78 m2
Habitacién 1-2 16.58 m2
Bafio 1-2 4.35 m2
Habitacion 1-3 14.34 m2
Bafio 1-3 3.50 m2
Habitacion 1-4 12.63 m2
Bafio 1-4 3.64 m2
Habitacién 1-5 12.63 m2
Bafio 1-5 3.74 m2
Habitacion 1-6 12.33 m2
Bafio 1-6 3.50 m2
Habitacién 1-7 11.52 m2
Bafio 1-7 4.46 m2
Habitacién 1-8 16.13 m2
Bafio 1-8 3.60 m2
Habitacion 1- 12.12 m2
Bafio 1-9 4.60 m2
Habitacién 1-10 19.54 m2
Bafio 1-10 4.05 m2
Habitacion 1-11 (Adaptada) 16.23 m2
Bafio 1-11 (Adaptado) 8.41 mz
Aseo adap. de planta, (hombres y 9.00 mz
mujeres)
Zona de recepcién, espera y salon 64.02 m2
Pasillo 48.64 m2
Escalera 12.25 m2
Ascensor 3.65 m?
Subtotal planta baja 336.81 m2 413.96 m?
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Tabla 7. Superficies Utiles y construidas planta primera

Zonas Superficie util Superficie construida

Planta primera

Habitacion 2-1 14,19 m?
Bafio 2-1 3,58 m?
Habitacion 2-2 15,75 m?
Bario 2-2 3,72 m?
Habitacion 2-3 14,59 m?
Bafio 2-3 3,84 m?
Habitacion 2-4 19,72 m?
Bafio 2-4 4,53 m?2
Habitacion 2-5 14,92 m?
Bafio 2-5 4,25 m?
Habitacion 2-6 15,71 m?
Bafio 2-6 3,71 m?
Habitacion 2-7 14,06 m?
Bafio 2-7 3,59 m?
Habitacion 2-8 15,54 m?
Bario 2-8 4,11 m?
Habitacién 2-9 20,88 m?
Bario 2-9 4,11 m?
Habitacién 2-10 13,81 m?
Barfio 2-10 6,87 m?
Habitacion 2-11 16,01 m?
Bafio 2-11 4,07 m?2
Pasillo 26,70 m?
Escalera 8,52 m?
Subtotal planta primera 256.78 m?2 307.08 m?2

Tabla 8. Superficies Gtiles y construidas planta segunda

Zonas Superficie util Superficie construida

Planta Segunda

Habitacion 3-1 8,21 m?
Bafo 3-1 3,06 m?2
Habitacion 3-2 13,23 m?
Bario 3-2 3,00 m?2
Terraza 1 9,26 m?
Habitacion 3-3 14,02 m?
Bario 3-3 5,10 m?2
Terraza 2 9,27 m?
Habitacion 3-4 12,29 m?
Bafio 3-4 3,05 m?
Terraza 3 6,36 m?
Habitacién 3-5 13,08 m?
Bafio 3-5 4,14 m?
Terraza 8 5,08 m?
Habitacion 3-6 10,77 m?
Bafo 3-6 3,05 m2
Terraza 4 6,36 m2
Habitacion 3-7 10,21 m2
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Tabla 8 (Continuacion)

Zonas Superficie util Superficie construida
Bafio 3-7 3,01 m2
Terraza 7 6,07 m2
Habitacién 3-8 15,38 m2
Barfio 3-8 3,01 mz2
Bario 3-8 3,01 m2
Terraza 5 6,39 m2
Habitacién 3-9 9,52 m?2
Barfio 3-9 3,01 m?2
Terraza 6 9,98 m2:
Trastero 13,37 mz:
Pasillo 26,57 m2:
Escalera 8,52 m2:
Subtotal planta segunda 244.37 m2 290.64 2

4.7.2 Cuadro de alturas. En la siguiente tabla se expresan las alturas de los
espacios.

Tabla 9. Alturas de los espacios

Zonas Alturas
Planta Sétano
Zonas de servicios, etc. 2.56 m2
Bafio 2.30 m2
Pasillo 2.56 m2
Planta Baja
Salén i recepcion 2.50 mz2
Habitaciones 2.50 m27i 2.95 m2
Barfios publicos 2.30 m2
Bafios de habitaciones 2.30 m2
Planta Primera
Habitaciones 2.50 m2
Bafios y aseos de habitaciones 2.30 m2
Pasillos 2.30 m2
Planta Segunda
Habitaciones 2.50 m2
Bafios de habitaciones 2.30 m2
Pasillos 2.30 m2

Con dichas alturas no se tendra problemas para la actividad conforme al articulado
del PGOU, ni con el Anexo de la Ordenanza de Proteccion Contra Incendios del
Ayuntamiento de Benalmadena.
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4.8DESCRIPCION DE LAS OBRAS A REALIZAR Y MATERIALES A UTILIZAR

Las obras a realizar afectan esencialmente al interior de la edificacion e
instalaciones y no modificaran en nada el aspecto externo del edificio, ni fachada,
como estructura tampoco. Se respeta la situacion y dimensiones de los huecos de
puertas exteriores y ventanas, como asi los materiales de revestimientos, ya que
cuenta con una fachada de buena calidad y terminacién.

Las actuaciones a llevar a cabo son las siguientes:

T
T

Limpieza de obra. Limpieza y retiro de elementos innecesarios de la vivienda
existente.

Derribo de tabiques existentes. Demolicion total de los tabiques interiores
existentes mediante medios manuales.

Retirada de puertas existentes. Se retiraran las puertas existentes y se
trasladaran a un centro de reciclado.

Retirada de escombros. Se realizar4d una limpieza y retiro de escombros
producidos por la demolicibn mediante caretilla manual.

Saneamiento de paredes existentes (Planta sétano, baja, primera y segunda).
Reparaciéon de fisuras, alisado de paredes, para garantizar la planeidad y
preparar la superficie para el acabado final.

Tabiqueria interior. Toda la tabiqueria divisoria entre estancias del
establecimiento, tanto habitaciones como bafios seran ejecutados con fabrica de
Ladrillo ceramico hueco dobles de 7cm de espesor con mortero de cemento.
Enfoscado y enlucido ambas caras listo para pintar.

Colocacion de premarcos de puertas interiores y armarios. Se colocaran los
premarcos de madera para puertas de paso de 72cm y 82cm de ancho y 2.03m
de alto para posterior colocacion de estructuras de puertas. Nivelar, escuadrar.
Igualmente se colocaran los premarcos de las puertas de los armarios
empotrados.

Instalacién de agua fria y caliente, depdsitos de agua. El abastecimiento de agua
se realizara desde la red municipal que discurre por el vial al que tiene fachada
el edificio. Los puntos de consumo seran alimentados desde ésta, la cual es
abrazada mediante collarin adecuado y acometida en polietileno PE de seccion
indicada, hasta el contador del local.

La instalacion estara compuesta de:

Acometida

Instalacion general

Llave de corte general

Filtro de la instalacion general

Contador general

Deposito 5.000 litros

Grupo de presion

Montante
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Instalacion interior particular

Produccion de agua caliente
Aparatos sanitarios y accesorios

Tuberias
Aislamiento de tuberias de agua caliente

Instalacién de saneamiento. Los desagles de lavabos en bafios seran de PVC
de 32mm de diametro, como también en los lavabos de gabinetes. Los desagles
de aparatos sanitarios se organizaran mediante sus correspondientes botes
sinfénico y seran de tuberia de PVC hasta las bajantes existentes en el local.
Instalacion eléctrica de Baja Tension.

Acometida

Cuadro de proteccion y mando

Cuadros parciales o secundarios

Caracteristicas de los conductores

Seccion de los conductores

Proteccion contra sobre intensidades

Proteccidn contra contactos directos

Proteccion contra sobretensiones

Toma de tierra

Instalacion de ventilacion.

Instalacion de climatizacidén. Se ejecutaran en tuberia de cobre calorifugado con
sus correspondientes coquilas, apoyos y cajas, una vez seleccionada las
maquinas por la propiedad.

Enfoscado guarnecido y enlucido de paredes. Enfoscado maestrado y fratasado
con mortero de cemento y arena de rio en paramentos verticales de 20mm, de
espesor, sacado de aristas y rincones con maestras cada 3m y andamiaje, medio
deduciendo huecos.

Instalacion de BIEs. (Bocas de incendio equipadas). Se colocaran los equipos
de material contra incendios fijos anclados a la pared y conectados a una toma
de agua, a una distancia maxima de 5 metros de las puertas de salida. Se tendra
entre un BIE y otro una distancia no superior a los 50 metros. La altura a la que
sera instalado es de 1.50 metros para ser accesible a cualquier persona adulta,
seran sefalizados con luz luminiscente en el lugar donde se encuentra el BIE en
caso de que el incendio corte la corriente eléctrica.

El tipo de BIE que sera utilizado es de 25mm de didmetro con manguera de 20
metros con capacidad de suministrar un caudal de 100 litros por minuto a 3.5 bar
de presion de punta de lanza.

Falsos techos. Se realizara en Pladur, con placas de interiores de 15 mm de
espesor, modulado sobre perfileria de 70mm, situada cada 60cm, debera
verificarse la plomada, nivel, planitud y perpendicularidad.

Carpinteria de interior. La carpinteria interior estard compuesta de puertas de
diverso tipo de aberturas y materiales como.

Puertas de habitaciones

Puertas de aseos de habitaciones
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Puerta de emergencia y evacuacion planta baja

Puerta de entrada principal

Puertas de aseos publicos

Puertas de aseos del personal, salida s6tano y lavanderia

Puertas de duchas e inodoros del personal

Puertas de armarios empotrados

Porton de zonas de servicios

Nivelado de suelos. Nivelar piso con mortero autonivelante capa de 2.3 a 4 cm
aproximadamente.

Solados de plantas. Solado de placas de gres porcelanico de gran formato
STON-KER?'® d e ABUTECHO, APORCELANOSA GRUPOO
acabado Beige de 33x33x31 c, para uso interior, resistencia al deslizamiento,
resbaladicidad clase 1 segun CTE, recibidas con adhesivo cementoso mejorado,
con tiempo abierto ampliado.

Alicatados de parametros verticales. Alicatado con placas de gres porcelanico,
de gran formato STON-KER de ABUTECHO, APORCELANOSA
Carpatia, acabado Beige de 33x33x31 c, para uso interior, resistencia al
deslizamiento, resbaladicidad clase 1 segun CTE, recibidas con adhesivo
cementoso mejorado, con tiempo abierto ampliado.

Instalacién y montaje de suelo técnico elevado.

Instalacién de plataforma elevadora.

Instalacion de Ascensor.

Instalacion de sanitarios.

Pintura interior y exterior. Aplicacion manual de dos manos de pintura pléstica
color blanco, acabado mate, textura lisa, la primera mano diluida con un 20% de
agua Y la siguiente sin diluir, previa aplicacion de una mano de imprimacién a
base de copolimeros, acrilicos en suspensidn acuosa, sobre paramento interior
de mortero de cemento, vertical de hasta 3m de altura.

4. 9ELEMENTOS ESTRUCTURALES

Esta construido en base a zapatas asiladas con cadena de arrostramiento de
hormigon armado. Los pilares y vigas son también de hormigon armado. El forjado
es unidireccional de 23cm de espesor con capa de compresion de 4cm.

410 CERRAMIENTOS Y PARTICIONES

4.10.1 Medianeras. Fabrica de ladrillo ceramico hueco doble, 14cm de espesor,
enfoscado y guarnecido cara expuesta.

15 Conocido como la piedra cerdmica de Porcelanosa, STON-KER® es un material
extraordinariamente resistente, capaz de permanecer inalterable en su superficie, ain en
condiciones extremas.
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4.10.2 Fachada. Pared exterior citara de fabrica de ladrillo ceramico hueco doble,
11.5cm de espesor con tabicon interior de 9cm, enfoscado y guarnecido ambas
caras.

4.10.3 Divisiones interiores. Fabrica de ladrillo ceramico hueco simple, 7cm de
espesor, enfoscado y guarnecido ambas caras.

4.11 REVESTIMIENTOS EN PAREDES, SUELOS Y TECHOS

Paredes: Enfoscado y enlucido en yeso con terminacion de pintura plastica.
Suelos: Soleria de terrazo, marmol y ceramica.

Techos: Falso techo de escayola continua.

Carpinteria: Aluminio lacado.

Cubiertas: La cubierta se resuelve mediante varios pafios de tejas y el resto
mediante cubierta plana a la que se accede desde una escalera retractil situada en
el pasillo distribuidor de la planta inferior.

4.12 PLANIMETRIA ACTUAL PASAJE OJEDA

Plano 1. Distribucion actual planta baja Pasaje Ojeda, 6
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Estos planos muestran la distribucion actual de la residencia unifamiliar de Pasaje
Ojeda, compuesta por planta sétano, planta baja mas dos plantas.
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Plano 2. Distribucion actual planta primera Pasaje Ojeda, 6
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Plano 3. Distribucién actual planta segunda Pasaje Ojeda, 6
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Plano 4. Distribucién actual planta s6tano Pasaje Ojeda,
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Para las modificaciones que se quieren llevar acabo al interior de la residencia, el
cliente tiene unos referentes para el disefio interior del hotel:

Imagen 30. Referente para pasillos del hotel

Fuente: MOISES CHOCRON LEVI, cliente.

Imagen 31. Referente para looby del hotel

Fuente: MOISES CHOCRON LEVI, cliente.
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Imagen 32. Referente para habitaciones del hotel

Fuente: MOISES CHOCRON LEVI, cliente.

Imagen 33. Referente de |

ardin exterior para hotel
45 Wk Y I

‘IH \

S : _,~."_ P ) 2 # il &
4 G T ! : |
i ' - T s ST 11 { Y
”“ e 3 g ERRE
Il - ,.,-', o 117 ; ikl | 134
- H -" L Son ¢ \ ‘ [psie ] I

Fuente: MOISES CHOCRON LEVI, cliente.

70



4.13 PLANIMETRIA PROPUESTA PARA HOTEL PASAJE OJEDA

Imagen 34. Axonométricos plantas propuesta para hotel
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Plano 5. Distribucion propuesta planta baja Pasaje Ojeda
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Plano 7. Distribucidon propuesta planta segunda. Pasaje Ojeda
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4.14 REQUERIMIENTOS Y CARACTERISTICAS PARA HOTEL DE 2
ESTRELLAS.

Tabla 10. Caracteristicas por estrellas para hotel.

CARACTERISTICAS 5* ’ 4% 3% 2% 1*
Zona de
comunicacion
Calle pavimentada 2
Accesos 5m Todos
Acera21,2m
Diferenciadas Si No No No No
Entradas inci
Principal con Si No No No No
marquesina
Pasillos Anchura 1,75m 1,60 m 1,50 m 1,30 m 1,20 m
Escaleras para
usuarios, anchura 1,50 m 1,40 m 1,30m 1,20m 1,20 m
minima
Escaleras Servicio Si Si Si No No
Incendio Si Si Si Si Si

Las escaleras principales de los hoteles que no tengan obligacién de disponer de la de servicio, podran ser
utilizadas como de incendios o emergencia.

Zona de usuarios

Individuales 10 m2 9m2 dm2 7m2 7 m2
Dobles 17 m2 16 m2 15 m2 14 m2 12 m2
Triples 22 m2 20 m2 19 m2 18 m2 15 m2
Cuddruples 26 m2 24 m2 23 m2 21 m2 20 m2
Suite junior 29 m2 26 m2 25 m2 23 m2 20 m2
Dimensiones minima Saldn 12 m2 10 m2 10 m2 9m2 8 m2
en unidades de Altura de los techos 2,70m 2,60 m 2,50 m 2,50 m 2,50 m
alojamiento )
Unidades con am2 4m2 3,30 m2 3,30m2 3,30 m2
terraza: superficie
D'me”zsgliicamas 1,90x1,50m | 1,90x1,50m 1,90x1,35m 1,90x10,35m 1,90x1,35m
Dimensiones camas | 4 g1 9om | 1,90x1,00m 1,90x0,90m 1,90x0,90 m 1,90x0,90m
individuales
Los hoteles de cuatro estrellas dispondran de suites junior o suites.
Bafios 5m2 4,50 m2 4 m2 3,50 m2 3,50m2
Aseos - 4 m2 4 m2 3m2 3m2
Longitud bafiera 1,7m 1,6m 1,6m - -
Dimensiones . La bafiera podra ser sustituida por un plato de ducha cuya base tenga las mismas
- ~ Bafio completo ) ; o
minimas en bafios y dimensiones que una baiiera.
aseos % bafios en
unidades de 1 0.5 0.4 0.25 -
alojamiento
% aseos en
unidades de 0.5 0.6 0.75 1
alojamiento
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Tabla 10 (Continuacion)

Aseos generales

Acceso de
Acceso de Acceso de
doble - R
doble puerta doble puerta
puerta

Desde el exterior no sea visible el interior
cuando se produzca la apertura de las puertas.

Vestibulos,
comedores y salones

Todos los hoteles dispondran de vestibulo con las instalaciones adecuadas a su

Vestibulos capacidad de alojamiento para la prestacidn del servicio de recepcidny
consejeria.
Salén social Si | Si | Si | Si \ 5i
La superficie minima en todo caso 20 m?
Comedor s | si | si | - \ -

La superficie minima en todo caso 25 m?cuando exista la obligacién de prestar
el servicio de comedor.

Bar o cafeteria

Si Si Si - -

Guardarropa

Si No No No No

Superficies
conjuntas para
salon y comedor
(m2 por unidad de
alojamiento)

4 3,2 3 2 2

Los espacios destin

ados a bares, salas de lecturas, television y juegos pueden computarse formando

parte del salén social, siempre que éste no quede suprimido en su totalidad. Sin embargo, no se
computaran como parte del salén las superficies que ocupen las barras de bar.

Zona de servicios

Oficios de plantas

En cada
planta

1 por
establecimiento

1 por
establecimiento

1 por
establecimiento

1 por
establecimiento

Dotados, al menos,
lenceria limpia.

1 por establecimiento € >3 plantas 0 > 10 u.a

de fregaderos o sumideros y armarios o estanterias para articulos de limpiezay

u.a

Depdsito de equipaje | Local para equipajes Si Si Si >40u.a >40 u.a
% minimo plazas de
garaje/nimero de 0.5 0.3 No No No

Estard enclavado en el mismo edificio o en otro distinto situado a una distancia maxima de 100 m

Garaj ..
araje del acceso principal del hotel.
Enla modalidad de playa, rural y carretera, el garaje podra ser sustituido por aparcamientos con igual
capacidad, cubiertos y controlados.
< 1
Piscina IazasO(:JLOO <100 plazas, <100 plazas, Sin Sin
P mé 100 m3 100 m4 restricciones restricciones
Adultos
>10<023:)azas >100 plazas >100 plazas Sin Sin
! <200, 150m3 <200, 150m4 restricciones restricciones
150m?2
Infantil Si Si Si Si Si

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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4.15 PLANOS DE APERTURA HOTEL PASAJE OJEDA, 6.

Plano 9. Plano de situacién

SITUACION

ACT.: Hotel con calificacion ESCALA: PLANO: FECHA: 04-01-2018

d trellas. Pie. °: 6. B
000 oolfolion. Te. a0, 121500, 1 |KYBO ARQUITECTOS
PLANO DE
MARIO GARCIA GUTIERREZ: slTUAcION 1
e
FIRMA: CLIENTE: MOISES CHOCRON
Colegiado 1,056 del Colegio Ofical de LEVI

Ingenveros Industriales de Andaluca

Onental Delegacion de Milags TE: 95.231.3226 MOVIL: 622.72.11.95

Fuente: KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING

Plano 10. Plano de situacién 2

ACT.: Hotel con calificacion ESCALA: PLANO: FECHA: 04-01-2018

dos gstrelas P OGNS SIE 2 KyYBO ARQUITECTOS
PLANO DE
MARIO GARCIA GUTIERREZ S"UAC'ON 2
Ingervero Industnal
FIRMA: CLIENTE: MOISES CHOCRON
R — uor

TE: 95.231.3226 MOVIL: 622.72.11.95

Fuente: KUBO ARCHITECTURE &
ENGINEERING
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Plano 11. Plano de situacion cubiertas
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Plano 12. Planta, cotas y superficie planta s6tano
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SUPERFICIE UTIL: 150.66 m2
SUPERFICIE CONSTRIUIDA: 181,43 m2

ACT.: Hotel con calificacion ESCALA: PLANO: FECHA: 04-01-2018
d trellas. Pie. 6.
o e g N6 14 KUBO ARQUITECTOS

Benalmadena - 29.630.
PLANTA, COTAS Y

WARIO GARCIA GUTIERREZ

Inguereed it SUPERFICIES (P. SOTANO)
FIRMA: CLIENTE: MOISES CHOCRON

Calegiado 1,055 del Colegi Ofcal e

ngenieros In s de Andakcsa

Orartat Delogacin de Mikoga TE: 952313226  MOVIL: 622.72.11.95
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Plano 13. Planta, cotas y superficie planta baja
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SUPERFICIE UTIL: 331

#me

SUPERFIGIE CONSTRILIDA: 413,96 m2

ACI: Hotel 030 calficacion ESCALA PLANG
o3 sstrelas s Oecshie g 5
aaraccns 280,

ARG A LU TEREL
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S Tl e bk

TE 065231 22260

ECHA wa1
KUBO ARQUITECTOS
PLANTA, COTAS Y
‘SUPERFICIES (P. BAJA)
CLENTE: MUSLS SII0Gn

s

VOVIL: £72.72.11.95



Plano 14. Planta, cotas y superficie planta primera
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H Bonalmadens - 29,630 KUBO ARQUITECTOS
PLANTA, COTAS Y
14ARI0) GARCIA GUTIERREZ
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FIRMA: CLIENTE: MOISES CHOCRON
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80



Plano 15. Planta, cotas y superficie planta segunda
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Plano 16. Plano de emergencia y sefializacion planta s6tano
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Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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Plano 17. Plano de emergencia y sefalizacion planta baja

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING
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