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GLOSARIO 
 

ACERO CORTEN: es un tipo de acero realizado con una composición química que 
hace que si oxidación tenga unas características particulares que protegen la pieza 
realizada con este material frente a la corrosión atmosférica sin perder 
prácticamente sus características mecánicas. 
 
ADOSADA: vivienda unifamiliar que tiene una pared lateral compartida con las que 
forman hilera con ella proliferan las casas adosadas en las zonas residenciales. 
 
ALICATADOS: revestimiento hecho con azulejos en una pared u otra superficie. 
 
BIM (Building Information Modeling): BIM se define como una metodología de 
trabajo colaborativo para la gestión de proyectos de edificación y obra civil a través 
de una maqueta digital del proyecto, que a su vez es una gran base de datos para 
todos los agentes implicados desde que nace la idea objeto del proyecto hasta 
que finaliza su vida útil. 
 
COMPOSITE: El panel composite es un panel compuesto por dos chapas de 
aluminio lacadas y pegadas a un núcleo de polietileno o diversos materiales con 
cualidades térmicas, acústicas y /o ignífugas. 
 
ENFOSCADO: un enfoscado o repellado es una capa de mortero empleada para 
revestir una pared o un muro. En los enfoscados se puede utilizar mortero de 
cemento, mortero de cal, mortero de tierra, o bien un mortero bastardo que sería 
mezcla de los anteriores. 
 
FORJADO: elemento estructural, horizontal, que soporta su propio peso y las 
sobrecargas de uso, tabiquería, dinámicas, estas cargas se transmiten al terreno 
mediante otros elementos de la estructura como vigas, pilares, muros y cimentación. 
 
INFOGRAFÍA: es una representación visual informativa 
o diagrama de textos escritos que en cierta manera resume o explica 
figurativamente; en ella intervienen diversos tipos de gráficos y signos no 
lingüísticos y lingüísticos formando descripciones, secuencias expositivas, 
argumentativas o narrativas e incluso interpretaciones. 
 
LICENCIA MUNICIPAL DE APERTURA: licencia de apertura es el nombre común 
de la licencia de actividades que se le da al expediente administrativo que tiene el 
carácter legal y la documentación necesaria para el ejercicio de una determinada 
actividad de carácter público o privado, como puede ser la apertura de bares y 
restaurantes, comercios en general, etc. 
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LICENCIA DE OBRA MAYOR: las licencias de obras tienen por objeto comprobar 
que las obras de construcción, edificación e implantación de toda clase son 
conformes a la legislación y al planeamiento urbanístico, ya sean de nueva planta o 
de ampliación, modificación o reforma, así como las de demolición. 
 
LICENCIA DE OBRA MENOR: se entiende por obra menor aquella de construcción 
o demolición en un domicilio particular, comercio, oficina o inmueble del sector 
servicios, de sencilla técnica y escasa entidad constructiva económica, que no 
suponga alteración del volumen, del uso, de las instalaciones de uso común o del 
número de viviendas o locales, y que no precise Proyecto técnico firmado por 
profesionales titulados, sin perjuicio, cuando proceda, de la exigencia del Estudio 
Básico de Seguridad y Salud.1  
 
LLAVE EN MANO: se denomina llave en mano a aquellas obras de ingeniería 
donde ingenieros y constructores son la misma entidad, dejando pues en solo dos 
el número de agentes, siendo el promotor y el agente los que intervienen en dicha 
obra. 
 
ORTOFOTO: es una presentación fotográfica de una zona de la superficie terrestre, 

en la que todos los elementos presentan la misma escala, libre de errores y 

deformaciones, con la misma validez de un plano cartográfico. 

 

PARCELA: porción pequeña de terreno, que suele considerarse como sobrante 
de otra mayor que ha sido comprada, adjudicada o expropiada. 
 
PILAR: es un elemento alargado, normalmente vertical, destinado a recibir cargas 
(de compresión principalmente) para transmitirlas al terreno mediante la 
cimentación. 
 
PLADUR: material de construcción compuesto por placas de yeso, separadas por 
una celulosa o cartón, que se utiliza en acabados de interiores. 
 
PLANO DE PLANTA: sección horizontal de una planta como si se contemplara 
desde arriba, que muestra los muros de cierra, las puertas y ventanas, así como la 
distribución de los espacios interiores. 
 
PLANTA BAJA: planta situada al nivel del terreno; generalmente en Estados 
Unidos es la primera planta, aunque a veces es la planta situada entre el sótano y 
la primera planta. 
 

                                                           
1 Ayuntamiento de Mijas 
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PLANTA LIBRE: planta de un edificio que posee el número mínimo de 
subdivisiones internas entre los espacios diseñados para usos diferentes. También 
llamada planta abierta. 
 
SATE: el elemento principal y más característico del sistema de aislamiento 
térmico exterior, también llamado SATE, es que el aislamiento térmico está 
colocado en la cara exterior del edificio mediante adhesivos y/o fijación mecánica y 
protegido por un revestimiento exterior. 
 
SOLADOS: el revestimiento de un piso con ladrillos, losas, piedras, etc. 
 
TABIQUES: pared delgada; en especial la pared interior de una casa que no soporta 
cargas y sirve para la división del espacio de las habitaciones. 

 
TERMO HIGROMÉTRICO: instrumento electrónico que mide y muestra la 
temperatura y la humedad relativa. 
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RESUMEN 

 

La internacionalización es considerada como la cuarta función sustantiva de la 

educación superior, y la Fundación Universidad de América, a través de su 

Departamento de Relaciones Internacionales ORI (Orientación de relaciones 

internacionales) se esfuerza por integrar a la Universidad con el mundo globalizado, 

a través de estrategias que acerquen a los estudiantes, docentes y el cuerpo 

administrativo a diferentes experiencias convirtiéndonos en ciudadanos globales 

con perspectivas más amplias y tangibles en el contexto económico, social y 

cultural. 

 

Con esto la ORI incentiva la movilidad académica de estudiantes, hacia como desde 

la FUA, con el fin de adquirir herramientas disciplinares desde distintas 

perspectivas, esta también es encargada de gestionar convenios internacionales 

que permitan ampliar el conocimiento tanto investigativo como de proyección social. 

Es así como la Universidad implemento el pasado año 2017 para la facultad de 

Arquitectura la segunda opción de trabajo de grado que es la realización de la 

pasantía internacional, brindando a los estudiantes un gran paso para entrar al 

mundo real de experiencia en el trabajo, ampliar la agenda de contactos y crear 

conexiones laborales para un futuro. Este es un convenio con la empresa Gestión 

360° situada en Málaga, España, con la colaboración del estudio KUBO architecture 

& engineering, estudio y sociedad joven y dinámica compuesta por arquitectos e 

ingenieros reconocida en el sector de la Arquitectura, la construcción, el desarrollo 

y la promoción inmobiliaria. 

 

Para participar en este proceso, se solicitó permiso por medio de una carta a 

Registro Académico de la Universidad, con esto ellos revisan tu estado académico 

y te aprueban si eres apto o no para seguir con el proceso, el siguiente paso es 

reunir todos los papeles requeridos por el Consulado Español y presentarte con 

estos en la cita previa, esperar a obtener tu visado estudiantil. Cuando este ha sido 

aprobado, emprendí el viaje hacia Málaga, España, llegando allí y a la empresa, los 

arquitectos me explicaron detenidamente a lo que se emplean y lo que se desarrolla 

a lo largo de su historia, inmediatamente que llega un cliente con un nuevo proyecto 

te relacionan con este y empiezas el desarrollo de cada uno a nivel básico como de 

ejecución o a veces solo infografías que se requieran. 

 

Esta pasantía fue un método positivo porque puse a prueba los conocimientos 

aprendidos en mi formación académica durante los diez semestres en la 

Universidad, además de aprender nuevos métodos de la construcción que se 

implementan hoy en día como el aprender también nuevos softwares para la 

elaboración del diseño de proyectos, la tensión y presión en el trabajo. 
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PALABRAS CLAVE: 

Orientación de relaciones internacionales, universidad, pasantía internacional, 

arquitectura, conocimientos, construcción, empresa, métodos 
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INTRODUCCIÓN 

 

El presente documento evidencia los proyectos en los que participé a nivel 

internacional en la empresa Gestión 360 y KUBO architecture & engineering durante 

mi pasantía empresarial como materia obligatoria para la Fundación Universidad de 

América, donde se desarrollaron intervenciones de obra nueva y reforma de 

viviendas unifamiliares y multifamiliares, participación y colaboración en demás 

proyectos que la empresa ha desarrollado a lo largo de su trayectoria durante el año 

a nivel de diseño en distribución espacial interior, fachadas, levantamientos 

arquitectónicos, modificaciones de los clientes de cada proyecto , restauraciones,  

preparación y presentación de informes para proyectos básicos que comprende 

todo el diseño y levantamiento del proyecto arquitectónico (plantas, secciones, 

alzados) y de ejecución que se basa en el desarrollo de instalaciones y estructura 

del proyecto arquitectónico (planos de instalaciones eléctricas, sanitarias y 

fontanería, saneamiento, climatización, carpintería, y la estructura del edificio) , 

digitalizando cada trazo en el programa de Revit, pasando luego este proyecto a un 

sistema de tercera dimensión en el programa Sketch up y dando forma final al 

proyecto solicitado para después este terminarlo en el programa Lumion que 

permite aplicar los materiales ñrealesò que va a tener el proyecto y así elaborar las 

infografías comerciales y técnicas solicitadas. 

 

Tener la oportunidad de participar en esta pasantía empresarial y desarrollo de 

proyectos genera un efecto positivo, porque coloca al estudiante en contacto con la 

vida laboral real a nivel profesional y a los diferentes casos que se va a enfrentar en 

un futuro, teniendo en cuenta que son bastantes fases que lleva a cabo el diseño y 

desarrollo de un proyecto arquitectónico. 
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OBJETIVOS 

 

OBJETIVO GENERAL 

 

Realizar la pasantía empresarial, como materia obligatoria del pensum académico 

en décimo semestre de la Fundación Universidad de América, en la empresa 

Gestión 360, desempeñando el cargo de Arquitecto Auxiliar y desarrollando 

diferentes actividades para dicha empresa. 

 

OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

 

¶ Delinear actividades de diseño desde viviendas unifamiliares a multifamiliares 

según la programación de la empresa. 

 

¶ Analizar a nivel de interventorías en los procesos constructivos adelantados en 

cada obra que esté realizando la empresa. 

 

¶ Diseñar el análisis estructural de los diferentes proyectos que se están 

ejecutando y presentando en el correspondiente Colegio de Arquitectos de 

Málaga, España. 

 

¶ Preparación de informes de proyectos a nivel Técnico y Arquitectónico de las 

diferentes obras en ejecución y proyectadas durante el presente año lectivo 

aplicando y preparando las normas de las edificaciones técnicas en la 

construcción. 

 

¶ Desarrollar programaciones, presupuestaciones y actividades de las ITES 

(Inspecciones técnicas de edificaciones) de los diferentes proyectos que se 

ejecutan en los frentes fe trabajo y proyectos para presentar al Colegio de 

Arquitectos de Málaga. 
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1. GESTIÓN 360 EDIFICACIÓN 
 
La empresa Gestión 360 fue fundada en 2007 por Francisco Estébanez Florido, 
arquitecto técnico, que cuenta con una experiencia en el sector y vio la oportunidad 
de fundar su propio negocio, empujado por su entusiasmo, su deseo de 
independencia y la posibilidad de prosperar económicamente, cuenta con un gran 
equipo tanto interno como externo de colaboradores en todos los ámbitos y sectores 
lo que permite a Gestión 360 ofrecer un servicio completo, en los que prima siempre 
la calidad y el buen hacer. 
 
Por tanto, Gestión 360 es una empresa joven y dinámica en la que los empleados 
tienen autonomía y libertad de actuación para que realicen su labor y se administren 
su propio tiempo, así como el trabajo día a día. 
 
1.1 MISIÓN DE LA EMPRESA 
 

Gestión 360, desarrolla y gestiona todos los servicios del sector de la construcción, 
desde la adquisición del suelo hasta la entrega llave en mano y ofreciendo en todo 
momento un servicio enfocado exclusivamente a la satisfacción del cliente, además 
de ofrecer una buena relación calidad-precio. 
 
1.2 VISIÓN DE LA EMPRESA 

 

El reto de Gestión 360 es crecer día a día estudiando cada nueva oportunidad de 
negocio, producto o servicio y desarrollando una estrategia de mercado tanto a 
corto, media y largo plazo. 
 
1.3 ESPECIALIZACIÓN 
 

Gestión 360 es una empresa especializada en la edificación de proyectos 
arquitectónicos de obra nueva, rehabilitación y reformas. En Gestión 360 optimizan 
la rehabilitación más eficiente, se encargan de la ejecución y gestión de Proyectos 
de Edificaciones y Rehabilitación, ya que es una empresa homologada para ello. 
Además, también asesoran, gestionan y actúan en cualquier tipo de intervención 
urbanística.2 
 
1.4 REHABILITACIÓN DE FACHADAS 

 

Gestión 360 es una constructora en Málaga, España que está certificada para la 
realización de rehabilitaciones de edificios mediante los sistemas: 

¶ SATE: Sistema de Aislamiento Térmico Exterior 

                                                           
2 DOSSIER GESSTIÓN 360 
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¶ COMPOSITE: Fachadas ventiladas (utilizando como material el Composite) 
ñA trav®s de las fachadas de los edificios se pierde m§s del 30% del total de la 

energ²a consumida en una casa unifamiliarò 
 

La rehabilitación mediante Fachadas ventiladas con Panel Composite permite el 
paso de una corriente de aire entre el panel y la fachada, consiguiendo un 
aislamiento térmico y acústico óptimo, así como una protección eficaz ante los 
agentes atmosféricos. La empresa dispone de un gran equipo de técnicos 
especializados en diseño, fabricación e instalación de Panel Composite. Se trabaja 
junto al arquitecto del proyecto presentando el resultado final en 3D, utilizando el 
entorno BIM3 y realizando los proyectos en Revit, con el fin de poder armonizar el 
trabajo en el lenguaje arquitectónico ideal. 
Panelmetic4 otorga a Gestión 360 el certificado en rehabilitaciones de fachadas 
ventiladas con Panel Composite y garantiza el material y los trabajos durante 15 
años. 
 
                  Imagen 1. Torre del Carmen antes                Imagen 2. Torre del Carmen             
 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

                Fuente: GESTIÓN 360 Torre del Carmen               Fuente: GESTIÓN 360 Torre del  
                [en línea] ttps://gestion360.es                                  Carmen [en línea]     
                /edificacion/fachadas-ventiladas/                             https://gestion360.es/edificacion/ 
                                                                                                 fachadas-ventiladas/  
                         

Torre del Carmen es un edificio plurifamiliar en Málaga, España, con instalación de 
más de 5.000 m² de fachada ventilada con Panel Composite. 
La rehabilitación de viviendas mediante el sistema SATE elimina puentes térmicos: 
pilares, frentes de forjado, cajas de persiana, entre otras, manteniendo la envoltura 
exterior y la estructura del edificio en condiciones termo higrométrico estables, 
contribuyendo al mantenimiento de los materiales e impidiendo su degradación 

                                                           
3 BIM Building information modeling. se define como una metodología de trabajo colaborativa para la 
gestión de proyectos de edificación y obra civil a través de una maqueta digital del proyecto, que a su vez es 
una gran base de datos para todos los agentes implicados desde que nace la idea objeto del proyecto hasta 
que finaliza su vida útil. 
4 PANELMETIC empresa que fabrica el Panel Composite. 
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causada por las oscilaciones de temperatura: grietas, fisuras, infiltraciones de agua, 
manchas, mohos, y más. 
 
Ventajas de la rehabilitación de edificios con estos sistemas 

¶ Reduce el riesgo de condensaciones 

¶ Sistemas impermeables al agua de la lluvia y permeables al vapor de agua. 

¶ Revalorización económica del inmueble. 

¶ No se reduce el espacio interior habitable de las viviendas. 

¶ La inversión se amortiza en un plazo de 5 a 7 años por la reducción de consumo 
de aire acondicionado y calefacción.5 

 
                                      Imagen 3. Ejemplo sistema Panel Composite 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                          Fuente: GESTIÓN 360. Fachadas ventiladas [en línea]       
                                          https://gestion360.es/edificacion/fachadas-ventiladas/ 

 

1.5 EDIFICACIÓN 
 

En Gestión 360 se trabaja con la filosofía llave en mano. Por ello, se construye la 
vivienda o edificación ocupándose de todos los detalles, siendo respaldados por 
una amplia experiencia en el sector de la construcción. 
 

                                                           
5 https://gestion360.es/edificacion/fachadas-ventiladas/ 
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1.6 REHABILITACIÓN 
 

En Gestión 360 le dan una segunda vida a su edificio. Renovando, reformando y 
rehabilitando viviendas o comunidades, mejorando sus condiciones estructurales, 
termo-acústicas, estéticas y de confortabilidad. 
 
1.7 FRANQUICIAS  

 

En Gestión 360 se construye la imagen de marca que cada negocio necesita. 
Diseña, acondiciona y reforma espacios comerciales, oficinas y locales. 
 
1.8 OBRA CIVIL 

 

En Gestión 360 se realizan trabajos de urbanización y ejecución de infraestructuras. 
Desarrolla suelos tanto de la Administración Pública como de clientes privados y 
propios. 
 
1.9 PROMOCIÓN INMOBILIARIA 

 

En Gestión 360 potencian el servicio de ventas y alquiler. Colaboran con 
inmobiliarias y ofrecen un servicio único para garantizar la satisfacción de los 
clientes.6 
 
1.10 FRANQUICIAS CONTRATADAS GESTIÓN 360 EDIFICACIÓN 

 

1.10.1 Dk Sport 

Proyecto: Llave en mano 
Tipología: Franquicia 
Localización: Centro de Málaga, 
España 

Promotor: DkSport 
Estado: Construido 
Superficie: 266.60m² 
Año: 2016 

 
Nueva franquicia especializada en productos deportivos y personalización de 
productos, ofreciendo a sus clientes las mejores marcas en textil, zapatilla y material 
deportivo con el detalle de poder personalizarlo todo. 
Ante este nuevo reto Gestión 360eligió un diseño que adentrase al cliente desde la 
entrada al local en un mundo de actividad, y dinamismo vinculado al deporte. Los 
colores rojos y blancos que representan la estética del local simbolizan la vitalidad, 
fuerza, entusiasmo y el poder alcanzar las metas de todos los clientes que se 
adentran en sus instalaciones. Todo el diseño se caracteriza por el uso de 

                                                           
6 https://gestion360.es/edificacion/fachadas-ventiladas/ 
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cremalleras y un modelaje de tableros de madera lacada que facilitan los cambios 
estéticos del local. 
 
Imagen 4. Diseño franquicia Dk Sport             Imagen 5. Diseño franquicia Dk Sport 

Fuente: GESTIÓN 360. Franquicias contratadas      Fuente: GESTIÓN 360. Franquicias 
Dk Sport [en línea] https://gestion360.es/portfolio      contratadas Dk Sport [en línea] https://gestion 
  /1602/                                                                        360.es/portfolio/1602 https://gestion360.es/ 

 

1.10.2 Rigoletto. Encargado de restyling de marca para Rigoletto Pizza, maestros 

pizzeros con más de 20 años de experiencia y enfocados en una cocina de 

productos naturales y saludables. El estado del local, con un diseño y decoración 

clásico, necesitaba un cambio de imagen acorde a la calidad de sus productos y las 

necesidades de sus clientes. El diseño de Gestión 360 pretende reflejar la 

naturalidad, frescura y carácter tradicional mediante la decoración y la nueva 

distribución, se proponen espacios fijos con sillones arropados por la vegetación de 

ambiente, creando espacios más acogedores y de mayor calidad.7 

  

Imagen 6. Diseño interior RIGOLETTO             Imagen 7. Diseño exterior RIGOLETTO 

Fuente: GESTIÓN 360. Franquicias contratadas           Fuente: Gestión 360.Franquicias  contrata- 
Rigoletto [en línea] https://gestion360.es/portfolio/         das Rigoletto [en línea] https://gestion360. 
1456/                                                                               es/portfolio/1456/ 

                                                           
7 https://gestion360.es/ 

https://gestion360/
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2. KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING 
 
La empresa KUBO architecture & engineering SLP. Es una sociedad joven y 
dinámica compuesta por arquitectos e ingenieros que en tiempo récord se ha 
convertido en uno de los referentes en el sector de la Arquitectura, la Construcción, 
el Desarrollo y la Promoción inmobiliaria.  
 
2.1 MISIÓN 
 

Ofrecer el mejor servicio a los clientes, aportando la experiencia profesional, 
compromiso y buen hacer. Caracterizada por la excelencia en el servicio, el 
compromiso en el cumplimiento de objetivos, una desbordante creatividad junto a 
una enorme pasión por el trabajo bien hecho. Los servicios que ofrecen abarcan 
desde el asesoramiento para inversiones inmobiliarias, consultoría y servicios 
financieros a la arquitectura, el diseño, la construcción y el desarrollo, la gestión de 
proyectos, el diseño de interiores y la comercialización/promoción de los proyectos, 
lo que permite ofrecer a los clientes las mejores garantías y los precios más 
competitivos del mercado. 
 
KUBO architecture & engineering SLP, se destaca por ofrecer servicios ñllave en 
manoò. Desde la fase inicial de investigaci·n y localizaci·n de parcelas, a la 
arquitectura y diseño de interiores, hasta la construcción y desarrollo, siempre con 
el sello de calidad. Coordinando todas las fases, desde el concepto hasta la entrega 
del proyecto. 
 
2.2 ARQUITECTIRA Y DISEÑO 
 

La arquitectura y el diseño es el alma de la empresa. Tomando cada proyecto como 
un nuevo reto, innovando en los diseños e incorporando nuevos materiales y 
sistemas constructivos. 
 
2.3 REFORMAS E INTERIORISMO 
 

Ofrece servicios de diseño de interiores y reformas integrales basado en las 
necesidades del cliente. Trabajando codo con codo para mejorar la experiencia y 
haciendo de su casa un hogar. 
 
2.4 ASESORAMIENTO FINANCIERO 
 

Dar soluciones financieras a todos los proyectos. Destacando el análisis de las 
relaciones bancarias y propuestas de actuación en consonancia con las 
necesidades inmediatas. 
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2.5 GESTIÓN DE PROYECTOS BIM 
 

El equipo técnico formado por arquitectos e ingenieros se encarga de controlar el 
proyecto desde la fase inicial de estudios de viabilidad a la arquitectura, diseño de 
interiores, construcción, promoción y mantenimiento. 
 
2.6 BIM (BUILDING INFORMATION MODELING) 
 

BIM se define como una metodología de trabajo colaborativa para la gestión de 
proyectos de edificación y obra civil a través de una maqueta digital del proyecto, 
que a su vez es una gran base de datos para todos los agentes implicados desde 
que nace la idea objeto del proyecto hasta que finaliza su vida útil. 
Kubo architecture & engineering SLP. Se compone de profesionales y 
colaboradores formados en la metodología BIM, pudiendo colaborar en cualquier 
fase del proyecto y trabajos realizados, cualificándolos con el valor añadido que 
proporciona esta tecnología.8 
 
                       Imagen 8. Proceso BIM  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

                         Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING 
 

2.7 SOSTENIBILIDAD EFICIENCIA ENERGÉTICA 
 

La arquitectura sostenible es un modo de concebir el diseño arquitectónico de 
manera eficiente, buscando optimizar recursos naturales y sistemas de la 
edificación de tal modo que mimeticen el impacto ambiental de los edificios sobre el 

                                                           
8 DOSSIER KUBO architecture & engineering. 
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medio ambiente y sus habitantes. Los principios de arquitectura sostenible se basan 
en: 

¶ La consideración de las condiciones solares, climáticas y de entorno. 

¶ La eficacia y moderación en el uso de materiales de construcción. 

¶ La reducción del consumo de energía para calefacción, refrigeración, 
iluminación y otros equipamientos. 

¶ Cumplir con los requisitos de confort, salubridad, iluminación y habitabilidad.9 
 

2.8 OBRAS EJECUTADAS Y DIRECCIONES DE OBRA 
 

2.8.1 Jacobina 

Encargo: Proyecto y Dirección de 
Obra 
Tipología: Vivienda Unifamiliar 
Aislada 

Localización: Puerto de la Torre 
(Málaga, España) 
Proyecto: Obra nueva 
Superficie: 355.25 m² 
Año: 2015 

 

Imagen 9. Fachada Jacobina                                        Imagen 10. Acceso Jacobina 

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &                       Fuente: DOSSIER KUBO  
ENGINEERING                                                                        ARCHITECTURE & ENGINEERING 

 
 

2.8.2 Calle Juno 

Encargo: Dirección de Obra 
Tipología: Vivienda Unifamiliar 
Aislada 
Localización: Puerto de la Torre 
(Málaga, España) 

Proyecto: Obra nueva 
Superficie: 421.37 m² 
Año: 2016 

 

                                                           
9 DOSSIER KUBO architecture & engineering  
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Imagen 11. Diseño Juno                                 Imagen 12. Fachada Juno 

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &        Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  
ENGINEERING                                                         ENGINEERING 

 
2.9 REHABILITACIÓN Y REFORMAS 
 

2.9.1 Carretería 38 

Encargo: Dirección de Obra 
Tipología: Vivienda Plurifamiliar 
Adosada 
Localización: Centro Histórico 
(Málaga, España) 

Proyecto: Rehabilitación 
Superficie: 304.37 m² 
Año: 2016 

 
Imagen 13. Fachada Carretería                      Imagen 14. Restauración interior   

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &        Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  
ENGINEERING                                                         ENGINEERING 
 

2.9.2 Alameda de colón 

Encargo: Diseño y Dirección de Obra 
Tipología: Piso de viviendas 
Localización: Centro Histórico 
(Málaga, España) 

Proyecto: Reforma 
Superficie: 160.30 m² 
Año: 2017
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Imagen 15. Diseño interior salón                  Imagen 16. Diseño interior comedor 

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &        Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  
ENGINEERING                                                         ENGINEERING 

 
2.10 DISEÑO PROYECTOS ARQUITECTÓNICOS  
 

2.10.1 Taralpe 8B 

Encargo: Anteproyecto 
Tipología: Vivienda Unifamiliar 
Aislada 
Localización: Taralpe (Alhaurín de la 
Torre) 

Proyecto: Obra nueva 
Superficie: 157.87 m² 
Año: 2017

 
Imagen 17. Diseño Taralpe 8B              Imagen 18. Fachada posterior Taralpe 8B 

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  
 & ENGINIEERING                                         ENGINEERING 

 

2.10.2 Arrabal 

Encargo: Proyecto y Dirección de 
Obra 
Tipología: Vivienda Unifamiliar 
Aislada 

Localización: Arrabal (Alhaurín de la 
Torre) 
Proyecto: Obra nueva 
Superficie: 251.85 m² 
Año: 2016 
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Imagen 19. Fachada Arrabal                         Imagen 20. Corte arquitectónico 

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &      Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  
ENGINEERING                                                       ENGINEERING 

 

2.10.3 Santa agueda 3 

Encargo: Anteproyecto 
Tipología: Vivienda Unifamiliar 
Aislada 
Localización: Taralpe (Alhaurín de la 
Torre) 

Proyecto: Obre nueva 
Superficie: 171.20 m² 
Año: 2017 
 

 
Imagen 21. Diseño Santa Agueda                  Imagen 22. Fachada posterior 

 
 
 
 
 
 

Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE           Fuente: DOSSIER KUBO ARCHITECTURE &  
& ENGINEERING                                                    ENGINEERING 
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3. PARTICIPACIÓN EN PROYECTOS INTERNACIONALES DE GESTIÓN 360 
Y KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING DURANTE LA PASANTÍA 

INTERNACIONAL - CALLE NUÑO GÓMEZ, 22 ï MÁLAGA 
 
3.1  LOCALIZACIÓN 

 
La residencia de apartamentos se encuentra localizada en Málaga, España en la 
calle Nuño Gómez, 22 con una superficie de 135 m². 
 
Ortofoto 1. Málaga, España 

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en línea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx 
 

Ortofoto 2. Barrio La Goleta, Málaga                     Ortofoto 3. Parcela Calle Nuño 
Gómez, 22 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en línea]                        Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en línea] 
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx                               https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx 

 
La parcela Nuño Gómez, 22 está ubicada dentro del barrio La Goleta de la ciudad 
de Málaga ñbarrio que pertenece al distrito Centro de Málaga, España. Situado 
inmediatamente al norte del centro histórico, del que lo separa la Calle Carretería. 
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Su límite oriental lo forma el cauce del río Guadalmedina, que separa a La Goleta 
del barrio de La Trinidad. Al norte con el barrio de El Molinillo, a la altura del Puente 
de Armi¶§n, y al este, con San Felipe Neri, del que lo separa la calle Oller²asò.10 
 
3.2 CATASTRO 

 

Imagen 23. Referencia catastral del inmueble Calle Nuño Gómez, 22 

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCIÓN PÚBLICA. Consulta descriptiva y gráfica de 
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de España [en línea] 
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx 

 
3.3 URBANISMO 

 

3.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Información de la Ocupación de Suelo de 

España. La denominación de las capas es conforme con las especificaciones de la 

Directiva Inspire 2007/2/ec.11 
 

                                                           
10 https://malagapedia.wikanda.es/wiki/La_Goleta 
11 https://servicios.idee.es/wmts/ocupacion-suelo? 

https://servicios.idee.es/wmts/ocupacion-suelo?&SERVICE=WMTS&REQUEST=GetCapabilities
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Imagen 24. Superficie de cubierta terrestre   Tabla 1. Convenciones de la superficie 

Barrio La Goleta, Málaga                                    de cubierta terrestre Málaga. 

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCIÓN   Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA  
PÚBLICA. Superficies de cubierta terrestre.               Y FUNCIÓN PÚBLICA. Superficie de la       
Gobierno de España [en línea] https://es.goolzoom.   Cubierta terrestre. Gobierno de España 
com/Mapas.aspx                                                          [en línea] https://es.goolzoom.com/Mapas. 
                                                                                     aspx 
 

3.3.2 Usos del suelo 
 

Imagen 25. Usos del suelo Barrio La Gole         Tabla 2. Convenciones usos del 
suelo         

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCIÓN      Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y  
PÚBLICA. Usos del suelo. Gobierno de España           FUNCIÓN PÚBLICA. Usos del suelo.  
[en línea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx            Gobierno de España [en línea]                                                                                                  

.                                                                           https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx              
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3.4 ESQUEMA DE PLANTAS ARQUITECTÓNICAS 
 

La parcela ubicada en la calle Nuño Gómez, 22 es medianera, con vecinos en tres 
de sus fachadas, dejando la cuarta fachada libre sobre esta calle peatonal. Lo 
importante de este edificio no era simplemente el diseño de una residencia que se 
compondría de cinco aparta estudios, si no lo llamativo en cada material y color que 
el cliente exigía para la construcción de esta obra, diseño inspirado en el pintor suizo 
Paul Klee12 y la obsesión por el color, su fachada principal, como la del patio interior 
están revestidas de paneles de madera y acero corten con ventanería de colores 
verticales para garantizar una óptima iluminación natural. 
 
                             Infografía 1. Fachada residencia, Calle Nuño Gómez, 22 Málaga. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
12 Paul Klee (Suiza, 18 de diciembre de 1879 ς Suiza, 29 de junio de 1940) fue un pintor alemán nacido en 
Suiza, su estilo varía entre el expresionismo, la abstracción y el surrealismo. 
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La residencia se compone de planta baja más tres niveles con una distribución de 
cinco apartas estudios cada uno con su correspondiente cocina y baño, con áreas 
entre los 30 m² a 50 m². Con un importante patio central, donde el cliente exige que 
lleve un ascensor y hacer de este patio un espacio de ocio y esparcimiento para los 
residentes del edificio. 
 
                             Infografía 2. Patio central, Calle Nuño Gómez, 22 Málaga 
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Imagen 26. Distribución de las plantas del edificio 

Fuente: ARMANDO HUERTAS, cliente. 

 
La planta baja se compone de acceso al edificio, patio central, de un apartamento 
dúplex y un estudio, planta primera compuesta de la continuación del apartamento 
dúplex de la planta baja, un segundo estudio y la circulación vertical del edificio, la 
segunda planta formada de dos apartamentos dúplex, más la circulación vertical del 
edificio, y por último la planta alta o cuarta planta que lleva la continuación de los 
apartamentos antes nombrados de la planta segunda, más la cubierta que generará 
su propia energía gracias a la implementación de paneles solares en el edificio.  
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3.5 PARTICIPACIÓN  
 

En el proyecto Nuño Gómez, elaboré para la empresa KUBO architecture & 
engineering las infografías 1 (fachada residencia calle Nuño Gómez, 22) y 2 (patio 
central calle Nuño Gómez, 22)  
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4. PASAJE OJEDA,6 ï BENALMÁDENA, MÁLAGA 
 

4.1 LOCALIZACIÓN 
 

Pasaje Ojeda es actualmente una parcela de uso residencial (vivienda multifamiliar), 
ubicada en Benalmádena, Málaga en la calle Pasaje Ojeda, 6, provincia de Málaga. 
 
Ortofoto 4. Benalmádena Málaga provincia, España 

Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en línea] https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx 
 

Ortofoto 5, Benalmádena                                         Ortofoto 6. Pasaje Ojeda, 6 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en línea]                          Fuente: GOOLZOOM. Ortofoto [en línea]  
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx                                 https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx 
 

 

Benalmádena es un municipio de la provincia de Málaga, en Andalucía, situado en 
la Costa del Sol a 22km al suroeste de la capital provincial. Es parte del área 
metropolitana de Málaga, se encuentra enclavada en el Sur de Europa, en la ribera 
mediterránea y en el centro de la Costa del Sol, uno de los principales destinos 
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turísticos del mundo. Su geografía se encuentra muy explícita por la presencia del 
mar y la montaña, que definen su idiosincrasia13. 
 
4.2  CATASTRO 
 

Imagen 27. Referencia catastral del inmueble Pasaje Ojeda, 6 

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y FUNCIÓN PÚBLICA. Consulta descriptica y gráfica de 
datos catastrales de bien inmueble. Gobierno de España [en línea] 
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx 

 
 

4.3 URBANISMO 
 

4.3.1 Superficie de cubierta terrestre. Información de la Ocupación de Suelo de 
España. La denominación de las capas es conforme con las especificaciones de la 
Directiva Inspire 2007/2/ec.14 
 
 

                                                           
13 AYUNTAMIENTO DE BANALMÁDENA. http://www.benalmadena.es/municipio.php 
14 https://servicios.idee.es/wmts/ocupacion-suelo? 

https://servicios.idee.es/wmts/ocupacion-suelo?&SERVICE=WMTS&REQUEST=GetCapabilities
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Imagen 28. Superficies de cubierta                 Tabla 3. Convenciones superficie 
terrestre Benalmádena                                      de cubierta terrestre 

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y                    Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y  
FUNCIÓN PÚBLICA. Superficie de cubierta               FUNCIÓN PÚBLICA. Superficie de cubierta 
terrestre. Gobierno de España [en línea]                    terrestre. Gobierno de España [en línea] 
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx                         https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx                           
 

4.3.2 Usos del suelo  
 

Imagen 29. Usos del suelo  Benalmádena         Tabla 4. Convenciones usos del suelo 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y                       Fuente: MINISTERIO DE HACIENDA Y  
FUNCIÓN PÚBLICA. Usos del suelo. Gobierno            FUNCIÓN PÚBLICA. Usos del suelo.  
de España [en línea]                                                      Gobierno de España [en línea] 
https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx                            https://es.goolzoom.com/Mapas.aspx                                    
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4.4  OBJETIVO, ANTECEDENTES, ACTIVIDAD Y PETICIONARIO 
 

Realizar una inversión e instalar un establecimiento dedicado a hotel de dos 
estrellas en la localidad de Benalmádena, y con el objeto de solicitar la perspectiva 
autorización de la administración para obtener la Licencia Municipal de Apertura y 
Licencia de Obra Menor. 
Titular y representante  
Titular: Moisés Chocron Levi 
DNI: 45.255.235 ï K 
 
4.5  ANTECEDENTES Y ESTADO ACTUAL 

 
El uso del edificio según el PGOU de Benalmádena, es: 
Clasificación del suelo: Suelo Urbano, (SU) 
Ordenanza de aplicación:  
Usos pretendidos: Residencial público, alojamiento de hotel dos estrellas 
De acuerdo al PGOU, figura como compatible el uso residencial público. 
El uso es Residencial Público, siendo una vivienda existente en la actualidad y 
teniendo como establecimientos colindantes edificios para fines residenciales, tanto 
público como privado, teniendo a la izquierda el jardín de una vivienda unifamiliar y 
a la derecha un hotel. Se pretende instalar un establecimiento dedicado a hotel de 
dos estrellas para alojamiento temporal de personas. 
 
Es una vivienda situada en Pasaje Ojeda N°6, la entrada al mismo es por la Avenida 
Antonio Machado, la vivienda donde se pretende ejercer la actividad tiene una 
antigüedad de unos 30 a 40 años aproximadamente. Las características quedan 
reflejadas en los correspondientes Planos de Planta, cortes y Fachada Actual que 
se acompañan, como también fotografía de la misma. 
 
4.6  DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO 

 
La geometría del hotel es de forma ortogonal, desarrollándose en una Planta 
Sótano, una Planta Baja con jardines exteriores, piscina y tumbones, una Planta 
Primera y una Planta Segunda, para el desarrollo de la actividad. Tiene una 
superficie construida de 173.00 m², estando en la actualidad totalmente en bruto, 
según figura en Plano de Planta Actual. 
 
4.7  CUADRO DE SUPERFICIES, ESTADO MODIFICADO 

 
4.7.1 Cuadro de superficies. En la siguiente tabla se expresan las superficies útiles 
y construidas del hotel. 
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Tabla 5. Superficies útiles y construidas del hotel planta sótano 

Zonas Superficie útil Superficie construida 

Planta Sótano   
Sala de máquinas 74.40 m²  
Lavandería 13.90 m²  
Baños del personal y ducha 1 4.06 m²  
Baños de personal y ducha 2 4.03 m²  
Vestuarios del personal 13.25 m²  
Trastero 10.15 m²  
Almacén 11.75 m²  
Pasillo 13.55 m²  
Escalera 5.57 m²  

Subtotal planta sótano 150.66 m² 181.43 m² 

 
Tabla 6. Superficies útiles y construidas del hotel planta baja 

Zonas Superficie útil Superficie construida 

Planta Baja   

Habitación 1-1 14.81 m²  

Baño 1-1 4.78 m²  

Habitación 1-2 16.58 m²  

Baño 1-2 4.35 m²  

Habitación 1-3 14.34 m²  

Baño 1-3 3.50 m²  

Habitación 1-4 12.63 m²  

Baño 1-4 3.64 m²  

Habitación 1-5 12.63 m²  

Baño 1-5 3.74 m²  

Habitación 1-6 12.33 m²  

Baño 1-6 3.50 m²  

Habitación 1-7 11.52 m²  

Baño 1-7 4.46 m²  

Habitación 1-8 16.13 m²  

Baño 1-8 3.60 m²  

Habitación 1- 12.12 m²  

Baño 1-9 4.60 m²  

Habitación 1-10 19.54 m²  

Baño 1-10 4.05 m²  

Habitación 1-11 (Adaptada) 16.23 m²  

Baño 1-11 (Adaptado) 8.41 m²  

Aseo adap. de planta, (hombres y 

mujeres) 

9.00 m²  

Zona de recepción, espera y salón 64.02 m²  

Pasillo 48.64 m²  

Escalera 12.25 m²  

Ascensor 3.65 m²  

Subtotal planta baja 336.81 m² 413.96 m² 

 
. 
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Tabla 7. Superficies útiles y construidas planta primera 

Zonas Superficie útil Superficie construida 

Planta primera   
Habitación 2-1 14,19 m2  
Baño 2-1 3,58 m2  
Habitación 2-2 15,75 m2  
Baño 2-2 3,72 m2  
Habitación 2-3 14,59 m2  
Baño 2-3 3,84 m2  
Habitación 2-4 19,72 m2  
Baño 2-4 4,53 m2  
Habitación 2-5 14,92 m2  
Baño 2-5 4,25 m2  
Habitación 2-6 15,71 m2  
Baño 2-6 3,71 m2  
Habitación 2-7 14,06 m2  
Baño 2-7 3,59 m2  
Habitación 2-8 15,54 m2  
Baño 2-8 4,11 m2  
Habitación 2-9 20,88 m2  
Baño 2-9 4,11 m2  
Habitación 2-10 13,81 m2  
Baño 2-10 6,87 m2  
Habitación 2-11 16,01 m2  
Baño 2-11 4,07 m2  
Pasillo 26,70 m2  
Escalera 8,52 m2  

Subtotal planta primera  256.78 m² 307.08 m² 

 

Tabla 8. Superficies útiles y construidas planta segunda 

Zonas Superficie útil Superficie construida 

Planta Segunda   

Habitación 3-1 8,21 m2  

Baño 3-1 3,06 m2  

Habitación 3-2 13,23 m2  

Baño 3-2 3,00 m2  

Terraza 1 9,26 m2  

Habitación 3-3 14,02 m2  

Baño 3-3 5,10 m2  

Terraza 2 9,27 m2  

Habitación 3-4 12,29 m2  

Baño 3-4 3,05 m2  

Terraza 3 6,36 m2  

Habitación 3-5 13,08 m2  

Baño 3-5 4,14 m2  

Terraza 8 5,08 m2  

Habitación 3-6 10,77 m2  

Baño 3-6 3,05 m2  

Terraza 4 6,36 m²  

Habitación 3-7 10,21 m²  
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Tabla 8 (Continuación)   

Zonas Superficie útil Superficie construida 

Baño 3-7 3,01 m²  

Terraza 7 6,07 m²  

Habitación 3-8 15,38 m²  

Baño 3-8  3,01 m²  

Baño 3-8 3,01 m2  

Terraza 5 6,39 m2  

Habitación 3-9 9,52 m2  

Baño 3-9 3,01 m2  

Terraza 6 9,98 m2:  

Trastero 13,37 m2:  

Pasillo 26,57 m2:  

Escalera 8,52 m2:  

Subtotal planta segunda 244.37 m² 290.64 ² 

 
4.7.2 Cuadro de alturas. En la siguiente tabla se expresan las alturas de los 

espacios. 

 

Tabla 9. Alturas de los espacios 

Zonas Alturas 

Planta Sótano  

Zonas de servicios, etc. 2.56 m² 

Baño 2.30 m² 

Pasillo 2.56 m² 

Planta Baja  

Salón ï recepción 2.50 m² 

Habitaciones 2.50 m² ï 2.95 m² 

Baños públicos 2.30 m² 

Baños de habitaciones 2.30 m² 

Planta Primera  

Habitaciones 2.50 m² 

Baños y aseos de habitaciones 2.30 m² 

Pasillos 2.30 m² 

Planta Segunda  

Habitaciones 2.50 m² 

Baños de habitaciones 2.30 m² 

Pasillos 2.30 m² 

 

Con dichas alturas no se tendrá problemas para la actividad conforme al articulado 
del PGOU, ni con el Anexo de la Ordenanza de Protección Contra Incendios del 
Ayuntamiento de Benalmádena. 
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4.8 DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS A REALIZAR Y MATERIALES A UTILIZAR 
 

Las obras a realizar afectan esencialmente al interior de la edificación e 
instalaciones y no modificaran en nada el aspecto externo del edificio, ni fachada, 
como estructura tampoco. Se respeta la situación y dimensiones de los huecos de 
puertas exteriores y ventanas, como así los materiales de revestimientos, ya que 
cuenta con una fachada de buena calidad y terminación. 
 
Las actuaciones a llevar a cabo son las siguientes: 

¶ Limpieza de obra. Limpieza y retiro de elementos innecesarios de la vivienda 
existente. 

¶ Derribo de tabiques existentes. Demolición total de los tabiques interiores 
existentes mediante medios manuales. 

¶ Retirada de puertas existentes. Se retirarán las puertas existentes y se 
trasladarán a un centro de reciclado. 

¶ Retirada de escombros. Se realizará una limpieza y retiro de escombros 
producidos por la demolición mediante caretilla manual. 

¶ Saneamiento de paredes existentes (Planta sótano, baja, primera y segunda). 
Reparación de fisuras, alisado de paredes, para garantizar la planeidad y 
preparar la superficie para el acabado final. 

¶ Tabiquería interior. Toda la tabiquería divisoria entre estancias del 
establecimiento, tanto habitaciones como baños serán ejecutados con fábrica de 
Ladrillo cerámico hueco dobles de 7cm de espesor con mortero de cemento. 
Enfoscado y enlucido ambas caras listo para pintar. 

¶ Colocación de premarcos de puertas interiores y armarios. Se colocarán los 
premarcos de madera para puertas de paso de 72cm y 82cm de ancho y 2.03m 
de alto para posterior colocación de estructuras de puertas. Nivelar, escuadrar. 
Igualmente se colocarán los premarcos de las puertas de los armarios 
empotrados. 

¶ Instalación de agua fría y caliente, depósitos de agua. El abastecimiento de agua 
se realizará desde la red municipal que discurre por el vial al que tiene fachada 
el edificio. Los puntos de consumo serán alimentados desde ésta, la cual es 
abrazada mediante collarín adecuado y acometida en polietileno PE de sección 
indicada, hasta el contador del local. 
La instalación estará compuesta de: 

Acometida 
Instalación general 
Llave de corte general 
Filtro de la instalación general 
Contador general 
Deposito 5.000 litros 
Grupo de presión 
Montante 
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Instalación interior particular 
Producción de agua caliente 
Aparatos sanitarios y accesorios 
Tuberías 
Aislamiento de tuberías de agua caliente 

¶ Instalación de saneamiento. Los desagües de lavabos en baños serán de PVC 
de 32mm de diámetro, como también en los lavabos de gabinetes. Los desagües 
de aparatos sanitarios se organizarán mediante sus correspondientes botes 
sinfónico y serán de tubería de PVC hasta las bajantes existentes en el local. 

¶ Instalación eléctrica de Baja Tensión. 
Acometida 
Cuadro de protección y mando 
Cuadros parciales o secundarios 
Características de los conductores 
Sección de los conductores 
Protección contra sobre intensidades 
Protección contra contactos directos 
Protección contra sobretensiones 
Toma de tierra 

¶ Instalación de ventilación. 

¶ Instalación de climatización. Se ejecutarán en tubería de cobre calorifugado con 
sus correspondientes coquilas, apoyos y cajas, una vez seleccionada las 
máquinas por la propiedad. 

¶ Enfoscado guarnecido y enlucido de paredes. Enfoscado maestrado y fratasado 
con mortero de cemento y arena de río en paramentos verticales de 20mm, de 
espesor, sacado de aristas y rincones con maestras cada 3m y andamiaje, medio 
deduciendo huecos. 

¶ Instalación de BIEs. (Bocas de incendio equipadas). Se colocarán los equipos 
de material contra incendios fijos anclados a la pared y conectados a una toma 
de agua, a una distancia máxima de 5 metros de las puertas de salida. Se tendrá 
entre un BIE y otro una distancia no superior a los 50 metros. La altura a la que 
será instalado es de 1.50 metros para ser accesible a cualquier persona adulta, 
serán señalizados con luz luminiscente en el lugar dónde se encuentra el BIE en 
caso de que el incendio corte la corriente eléctrica. 
El tipo de BIE que será utilizado es de 25mm de diámetro con manguera de 20 
metros con capacidad de suministrar un caudal de 100 litros por minuto a 3.5 bar 
de presión de punta de lanza. 
Falsos techos. Se realizará en Pladur, con placas de interiores de 15 mm de 
espesor, modulado sobre perfilería de 70mm, situada cada 60cm, deberá 
verificarse la plomada, nivel, planitud y perpendicularidad. 

¶ Carpintería de interior. La carpintería interior estará compuesta de puertas de 
diverso tipo de aberturas y materiales como. 
Puertas de habitaciones 
Puertas de aseos de habitaciones 
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Puerta de emergencia y evacuación planta baja  
Puerta de entrada principal 
Puertas de aseos públicos 
Puertas de aseos del personal, salida sótano y lavandería 
Puertas de duchas e inodoros del personal 
Puertas de armarios empotrados 
Portón de zonas de servicios 

¶ Nivelado de suelos. Nivelar piso con mortero autonivelante capa de 2.3 a 4 cm 
aproximadamente. 

¶ Solados de plantas. Solado de placas de gres porcelánico de gran formato 
STON-KER15 de ñBUTECHò, ñPORCELANOSA GRUPOò, serie Carpat²a, 
acabado Beige de 33x33x31 c, para uso interior, resistencia al deslizamiento, 
resbaladicidad clase 1 según CTE, recibidas con adhesivo cementoso mejorado, 
con tiempo abierto ampliado. 

¶ Alicatados de parámetros verticales. Alicatado con placas de gres porcelánico, 
de gran formato STON-KER de ñBUTECHò, ñPORCELANOSA GRUPOò, serie 
Carpatía, acabado Beige de 33x33x31 c, para uso interior, resistencia al 
deslizamiento, resbaladicidad clase 1 según CTE, recibidas con adhesivo 
cementoso mejorado, con tiempo abierto ampliado. 

¶ Instalación y montaje de suelo técnico elevado. 

¶ Instalación de plataforma elevadora. 

¶ Instalación de Ascensor. 

¶ Instalación de sanitarios. 

¶ Pintura interior y exterior. Aplicación manual de dos manos de pintura plástica 
color blanco, acabado mate, textura lisa, la primera mano diluida con un 20% de 
agua y la siguiente sin diluir, previa aplicación de una mano de imprimación a 
base de copolímeros, acrílicos en suspensión acuosa, sobre paramento interior 
de mortero de cemento, vertical de hasta 3m de altura. 
 

4.9 ELEMENTOS ESTRUCTURALES 
 

Está construido en base a zapatas asiladas con cadena de arrostramiento de 
hormigón armado. Los pilares y vigas son también de hormigón armado. El forjado 
es unidireccional de 23cm de espesor con capa de compresión de 4cm. 
 
4.10 CERRAMIENTOS Y PARTICIONES 

 
4.10.1 Medianeras. Fábrica de ladrillo cerámico hueco doble, 14cm de espesor, 

enfoscado y guarnecido cara expuesta. 
 

                                                           
15 Conocido como la piedra cerámica de Porcelanosa, STON-KER® es un material 

extraordinariamente resistente, capaz de permanecer inalterable en su superficie, aún en 
condiciones extremas. 

http://www.ston-ker.com/
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4.10.2 Fachada. Pared exterior citara de fábrica de ladrillo cerámico hueco doble, 
11.5cm de espesor con tabicón interior de 9cm, enfoscado y guarnecido ambas 
caras. 
 
4.10.3 Divisiones interiores. Fábrica de ladrillo cerámico hueco simple, 7cm de 
espesor, enfoscado y guarnecido ambas caras. 
 
4.11 REVESTIMIENTOS EN PAREDES, SUELOS Y TECHOS 

 
Paredes: Enfoscado y enlucido en yeso con terminación de pintura plástica. 
Suelos: Solería de terrazo, mármol y cerámica. 
Techos: Falso techo de escayola continua. 
Carpintería: Aluminio lacado. 
Cubiertas: La cubierta se resuelve mediante varios paños de tejas y el resto 
mediante cubierta plana a la que se accede desde una escalera retráctil situada en 
el pasillo distribuidor de la planta inferior. 
 
4.12 PLANIMETRÍA ACTUAL PASAJE OJEDA 
 

Plano 1. Distribución actual planta baja Pasaje Ojeda, 6 

Estos planos muestran la distribución actual de la residencia unifamiliar de Pasaje 
Ojeda, compuesta por planta sótano, planta baja más dos plantas. 
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                                Plano 2. Distribución actual planta primera Pasaje Ojeda, 6 
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                               Plano 3. Distribución actual planta segunda Pasaje Ojeda, 6 
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        Plano 4. Distribución actual planta sótano Pasaje Ojeda, 
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Para las modificaciones que se quieren llevar acabo al interior de la residencia, el 
cliente tiene unos referentes para el diseño interior del hotel: 
 
                                Imagen 30. Referente para pasillos del hotel 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                   Fuente: MOISÉS CHOCRON LEVI, cliente. 

 
 

Imagen 31. Referente para looby del hotel 

Fuente: MOISÉS CHOCRON LEVI, cliente. 
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Imagen 32. Referente para habitaciones del hotel 

Fuente: MOISÉS CHOCRON LEVI, cliente. 
 
 

Imagen 33. Referente de jardín exterior para hotel 

Fuente: MOISÉS CHOCRON LEVI, cliente. 
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4.13 PLANIMETRÍA PROPUESTA PARA HOTEL PASAJE OJEDA 
 
                           Imagen 34. Axonométricos plantas propuesta para hotel  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



  

72 
 

Plano 5. Distribución propuesta planta baja Pasaje Ojeda 

 
 

            Plano 6. Distribución propuesta planta primera Pasaje Ojeda 
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              Plano 7. Distribución propuesta planta segunda. Pasaje Ojeda 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

           Plano 8. Distribución propuesta planta sótano. Pasaje Ojeda 
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4.14 REQUERIMIENTOS Y CARACTERÍSTICAS PARA HOTEL DE 2 

ESTRELLAS. 
 

Tabla 10. Características por estrellas para hotel. 
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Tabla 10 (Continuación)  
 

Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING 
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4.15 PLANOS DE APERTURA HOTEL PASAJE OJEDA, 6. 
 

Plano 9. Plano de situación                        Plano 10. Plano de situación 2 

Fuente: KUBO ARCHITECTURE &                      Fuente: KUBO ARCHITECTURE & 
ENGINEERING                                                      ENGINEERING 
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            Plano 11. Plano de situación cubiertas                             
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            Plano 12. Planta, cotas y superficie planta sótano 
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         Plano 13. Planta, cotas y superficie planta baja 
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               Plano 14. Planta, cotas y superficie planta primera 
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Plano 15. Planta, cotas y superficie planta segunda 
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               Plano 16. Plano de emergencia y señalización planta sótano 

 
                Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING 
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               Plano 17. Plano de emergencia y señalización planta baja 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                 Fuente: KUBO ARCHITECTURE & ENGINEERING 


















































































































































































































































































































































































































































































































































































