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RESUMEN
El proceso de urbanizacion que ha tenido la ciudad da como resultado que la planeacion de estos

lugares cumple con los indicadores 6ptimos de espacio publico en comparacion con zonas de la
ciudad queno se han planeado y sufren de gran densificacion sin contar con las éptimas
dotaciones de espacio publico, generando déficit de espacio publico efectivo. La falta de
implementacion de tipologias edificatorias genera que no se tenga un equilibrio entre lo
construido y el espacio publico.

Se plantea como objeto de estudio un planteamiento de densificacidn en un sector de la ciudad
gue tiene unas problematicas y unas necesidades de espacio publico efectivo, con el fin de
establecer que hay unas mejores pbddides de densificar ese sector a partir de unas tipologias
edificatorias teniendo en cuenta la correlacion con el espacio publico efectivo y teniendo en cuenta
la aplicacion de unos indicadores de espacio publico y unos indicadores de compacidadcorregid
El trabajo de grado busca identificar y aplicar cual es la tipologia edificatoria que nos permite
basar el disefio de una manzana permitira una proporcién adecuada de densificacion y un
aprovechamiento de &reas que contaran con 6ptimas condicionesade p&plico efectivo en

la manzana edificada.

Palabras clave Tipologia Edificatoria, Espacio Publico Efectivo, Densificacién, Volumen

Edificado, Compacidad Corregida.
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INTRODUCCION
Las ciudades latinoamericanas han experimentado un proceso deiergcinrbano no

pl anificado asociado a caracter?2sticas de una
horizontal de las ciudades, incluso hacia zonas perifésegaa Univision. (2018kn la ciudad

de Bogota se puede identificar la misma peotatica de falta de planificacion de la ciudad, lo

gue ha generado una densificacion descontrolada y no regulada hacia las periferias, las zonas de
la ciudad que no se han planeado sufren de gran densificacion, sin contar con éptimas dotaciones
de espaciopublico, generando déficit de espacio publico efectivo; mientras que el proceso de
urbanizacién que ha tenido la ciudad da como resultado que la planeacion de estos lugares cumple
con los indicadores 6ptimos de espacio publico.

Se hace una indagacién ae lconceptos del indicador de espacio publico efectivo en la ciudad

de Bogota con el objetivo de identificar cuales son las localidades que actualmente presentan
mayor déficit de espacio publico efectivo, a su vez se indaga el concepto de densificaeion con
objetivo de saber que se esta hablando actualmente del tema, que implica en la ciudad como se
distribuye en la misma y como esto se relaciona con el indicador de volumen edificado, también
se indaga el tema de tipologias edificatorias concepto cdetlalinvestigacion ya que es el que

no recopila la informacién anteriormente consultada y se asocia directamente con el indicador de
compacidad corregida que nos permite tener la relacion de espacio publico frente a la densidad
de la manzana.

La investgacion esta estructurada en el desarrollo de los objetivos especificos de investigacion +
creacion, identificando el tema y la posible solucion que dan respuesta a la problemética; en
primer lugar se realiza una investigacion bibliograficas de los diéerennceptos principales ya
identificados teniendo los conceptos de densificacion, espacio publico efectivo y tipologias
edificatorias, se analizan los resultados que permiten correlacionar los conceptos con indicadores
de sostenibilidad urbana que peeméplicar tres indicadores para medir la eficiencia y unas
mejores posibilidades de densificar a partir de unas tipologias edificatorias.

El desarrollo de objetivos permite tener unos resultados a analizar, en el primer objetivo de
identifican las tipologis edificatorias que se encuentran actualmente en las 19 localidades de la
ciudad de Bogota, metodologicamente de divide el analisis en manzanas edificadas con vivienda
multifamiliar, otro andlisis con vivienda unifamiliar y por ultimo un analisis con mEx®s, la

recoleccion de los datos se genera por medio de una tabulacion en excel donde se aplican las

12



férmulas estadisticas de indice de espacio publico efectivo, indice de volumen edificado, indice
de compacidad corregida, indice de construccion, éndé ocupacion, poblacion, numero de
viviendas, tratamientos urbanisticos y sesiones tigoBAque se encuentran en las manzanas
estudiadas y las manzanas a intervenir con el objetivo de cumplir con la norma actual y generar
un planteamiento diferente diensificacioncon el fin de establecer que hay unas mejores

posibilidades de densificar ese sector.
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1. EL PROBLEMA DE INVESTIGACION CREACION
1.1. Situacién problematica

Crecimiento descontrolado en Latinoamérica es muy evidente a simplecuista,lo sefala
Herrera, (1976). Los patrones de crecimiento urbano son comunes en la mayoria de las metropolis
latinoamericanas; comienzan desde un nucleo colonial consolidado que va reproduciéndose hacia
su periferia invadiendo de forma no planificada atrededores(p.13) Poco a poco estos
asentamientos van incorpordndose al tejido formal de la ciudad, a un ritmo mas lento del
verdadero crecimiento urband€léndez,201,7p.14).

A los pobladores hombres y mujeres, de la ciudad informal, que corngrmenel derecho

a la ciudad implica el derecho a crear y trasformar el espacio. Ellos y ellas movidos por

una rebeldia pacifica, y silenciosa construyeron las ciudades latinoamefidaléaslez,

2017 p5).
En Colombia se presenta un crecimiento desolado en los ultimos afios €& manera
exponencial, lo que se traduce en cifras numéricas de 219,3% entre los afios de 1960 y 2021
(Grupo Banco Mundial, 2021) el aumento de la poblacion tiene una relacién directa con la
organizacion territorial de lasutlades y sus actividades ya que a mayor cantidad de poblacién
equivale a la autoconstruccién que se puede evidenciar hacia las periferias de las ciudades
Teniendo en cuenta lo anterior, empez6 a surgir una organizacion socio espacial en las ciudades
de Colombia, ocasionando una etapa del proceso de urbanizacion de la poblacion que antecede a
la configuracion de las megaldpolis que se desarrollan en aquellos nucleos laborales e industriales
del territorio, (Alfonso, 2010)
En Bogota se puede evidenciar agecimiento descontroladde acuerdo con las cifras del
incremento de la poblacion ya mencionadaB)ahde Ordenamientd erritorial, 2021establecio
la necesidad de utilizar las zonas de expansion para dar cabida a parte de las viviendas
demandadas parta nueva poblacion prevista, definiendo para esta, criterios y politicas
especificas para el uso eficiente del territorio y su sostenibilidad, tales como:
1. Reducir la urbanizacion informal, que es una de las causantes principales del deterioro

ambiental ydel desorden urbano, ademas de su alto costo social. Esta es una condicion para
evitar el surgimiento de grandes zonas de pobreza, como las que se han producido en los

ultimos afios en el sur y occidente de Bogota.
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2. Propender por la densificacion de ladad ya construidos. da donde sea conveniente y posible,
e i mpul sar el desarroll o de | os pocos fAvac?2o
ciudad més compacta, pero al mismo tiempo mejor dotada de areas libres y equipamientos
adecuados a la \@durbana contemporanea.
3. Construir una ciudad de alta densidad en sus areas de expansion, con criterios de funcionalidad,
sostenibilidad y equilibriolFerro,2001, p27)
El espacio publico se entiende desde su relacion con la vitalidad urbana, sors elpasmlibre
y publico.
Los espacios publicos son un elemento vital de las ciudades exitosas en el mundo. Estos
espacios, ayudan a construir un sentido de comunidad, facilitando asi el llamado capital
social y, asociado a este, el desarrollo econémieorgvitalizacién de las comunidades.
(Organizacion de las Naciones Unid@NU- y Habitat 2019).
Actualmente la ciudad de Bogota presenta un déficit en el espacio publico efectiveelegun
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio PUDIRADEP-, (2023, i EI
espaci o p¥blico efectivo pargeglda ciudad de Bo
Una medicién que esté por debajo del ideal teniendo en cuenta el articulo 2.2.3.2.7 del Decreto
1077 de 2015. Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivie@iddad y Territorio considera
como indice minimo de Espacio Publico Efectivo (15 m2/hab) quince metros cuadrados por
habitante; también como lo define La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) fijé un indicador
optimo entre 10 m2/hab y 15 m#/hab de zorades por habitante, con el fin de que estos mitiguen
los impactos generados por la contaminacion de las ciudades y cumplan una funcion de
amortiguamiento.
En primera instancia se plantea la pregunta ¢ Cémo esta compuesto el espacio publico efectivo?
De auerdo con el Decreto 1077 de 2015 (compila el Decreto 1504 de 1998) se encuentra que el
espacio publico efectivo esta compuesto por parques, plazas, plazoletas y zonas verdes.
Para el Observatorio del Espacio Publico de Bogota (2028¢gunda instancigor medio del
indicador de espacio publico efectivo; establece la relacion entre el espacio publico efectivo frente
a la poblacion habitante. A mayor cantidad de espacio publico efectivo y menor poblacion, el
valor del indicador crece. A menor cantidadedpacio publico y mayor poblacién el valor del

indicador se reduce. Reporte técnico de indicadores de espacio publico (p.15)
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Ahora dando respuesta a la pregunta planteada y teniendo en cuenta la relacion de espacio publico
efectivo frente a la poblacion higante se hace un analisis mas detallado en la ciudad para poder

establecer cudles son las zonas que tienen mas déficit de espacio publico efectivo.
Figura 1

Espacio Publico Efectivo Bogota
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Nota. La tabla muestra las variables dspacio publico efectivo por localidad donde se puede apreciar que solo en la localidad de
Santa Fé cumple con el estdndar minimo d@#Bab y que las localidades con mayor déficit son la localidad de Bosa con un 1,99
m2/hab y Los Martires con 2,65 maéh Tomado deObservatorio del espacio publico de Bogota Defensoria del espacio publico.
(2023). Reporte técnico de indicadores de espacio publico. [Archivo en pdf].
https://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultaisidades/reporte_¢aico_de_indicadores_2023.pdf

En tercera instancia por medio del indicador de compacidad corregida; establece la relacién los
altos valores de compacidad indican alta densidad edificatoria con poco espacio publico Reporte
técnico de indicadores de espagitblico (2023) (p.63)
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Figura 2

Volumen de construccion (m3)
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Nota. La tabla 2 muestra las variables de volumen de construccion por localidad donde se puede apreciar que las localidades del
occidente son las que presentan valoras elevados por ende son las méas densificadas como lo es la localidad de Suba y Kennedy.
Tomado deObservatorio del espacio publico de Bogota Defensoria del espacio publico. (2023). Reporte técnico de indicadores de
espacio publico. [Archivo en pdf]. tps://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultados

actividades/reporte_tecnico_de_indicadores_2023.pdf

17



Figura 3

Espacio publico efectivo (m2)
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Nota. La tabla 3 muestra las variables de espacio publico efectiviogaidad donde se puede apreciar que las localidades que
cuentan con mayor espacio publico efectivo en m2 son Usme y Engaiinado de: Observatorio del espacio publico de Bogota
Defensoria del espacio publico. (2023). Reporte técnico de indicadaesspacio publico. [Archivo en pdf].
https://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultadtividades/reporte_tecnico_de_indicadores_2023.pdf
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Figura 4

Compacidad corregida en (m)
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Nota. La tabla 4 nos encontramos guas localidades que analizadas por tener los mayores valores en espacio
construido y en espacio publico efectivo se encuentran dentro de los valores permitidos. Sin embargo, otras
localidades como: Los Mértires, Chapinero y Antonio Narifio, no cuentatosoralores permitidos de compacidad
corregida.Tomado deObservatorio del espacio publico de Bogota Defensoria del espacio publico. (2023). Reporte
técnico de indicadores de espacio publico. [Archivo en pdf].

https://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultados

actividades/reporte_tecnico_de_indicadores 2023.pdf
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Figura 5
Espacio Pulto Efectivo EPE

Nota. El espacio publico efectivo esta compuestogargues, plazas, plazoletas, zonas verdes.
Figura 6

Volumen edificado

Nota. El volumen edificado se mide®mn teniendo en cuenta el area total construida

1.2. Pregunta de investigacion + creacién

Se desarrolla en los siguientes apartados:

1.2.1. Pregunta de investigacién

¢,Cudl es la tipologia edificatoria que se distribuye mejor entre lo construido y el espacio publico

para desarrollar un proyecto de urbanizacjge aumente el espacio publico efectivo?
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1.2.2. Propuesta creativa (proyecto de arquitectura o urbanismo) en donde se expresa la
respuesta a la pregunta de investigacion

Se proponedentificar y aplicar cual es la tipologia edificatoria que nos permite badeseélo

de una manzana para establecer la relacion que tiene el volumen edificado con el espacio publico
efectivo, permite identificar por medio de las densidades una tipologia adaptable y replicable en
diferentes zonas de renovacion urbana en la ciugad)mr disefio que permita tener indicadores
Optimos de espacio publico y una proporcion adecuada de densificacion contando con optimas
dotaciones de espacio publico

1.3. Justificacion

En Bogota, la falta de espacio publico efectivo se debe a la gran deiifipae hay en la ciudad
actualmente el indice se encuentra en 4,79 m#/hab lo cual es muy bajo ya que este indice deberia
estar sobre los 15 m#/hab. La falta de implementacion de tipologias edificatorias genera que no se
tenga un equilibrio entre lo consilo y el espacio publico. La implementacion de esta tipologia
edificatoria permitira una proporcion adecuada de densificacion y un aprovechamiento de areas
gue contaran con 6ptimas condiciones de espacio publico efectivo en la manzana edificada. La
propuesta del planeamiento de densificacion esta directamente relacionada con la linea de
investigacion de ciudades competitivas donde el objetivo general es producir nuevo
conocimiento, pertinente a las condiciones de desarrollo territorial, que permiteiadisdes
colombianas alcanzar altos estandares de competitividad, en armonia con mayor equidad social y
sostenibilidad ambiental. Como lo afirng&anabria,(2015). Y hace parte de la sub linea de
investigacion de Métodos e indicadores de competitividadcharbdande el objetivo general es
Generar criterios, indicadores y metodologias que permitan valorar los niveles de competitividad
alcanzados por las ciudades colombia(taanabria, 2015)

21



2. OBJETIVOS
2.1. Objetivo general de investigacion + creacion

Establecer o planteamiento de densificacion de tipologias edificatorias aplicando los indicadores
de espacio publico efectivo para inferir la mejor distribucion entre densificacion y espacio publico
en la ciudad de Bogota

2.2. Objetivos especificos investigacion + creacio

1. Identificar los modelos de ciudad planteado en el POT vy verificar la ejecucion por medio de
casos de estudio por localidad por medio de unas fichas tipolégicas.

2. Establecer que indicadores miden el EPE vs la densificacion, para seleccionar los irglicadore
a aplicar en el planteamiento tipolégico del proyecto, por medio de una matriz.

3. Plantear que tipologias edificatorias permiten tener un mejor indice de EPE aplicando los
indicadores seleccionados en el segundo objetivo, mediante tablas estadisticas.

2.3. Objetivos especificos de la creacion (del proyecto arquitectonico)

1. Generar una correlacion entre modelos de ciudad y tipologias edificatorias mediante esquemas
comparativos que permitan evidenciar las diferencias aplicando las férmulas de los
indicadores.

2. Edructurar fichas descriptivas de tipologias edificatorias aplicando los indicadores de
sostenibilidad urbana.

3. Esquematizar 19 propuestas de tipologias edificatorias segun los parametros de las fichas,
teniendo en cuenta cuales serian los modelos de demgidapermiten un mejor indice de
EPE
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Figura 7

Esquema Obijetivos

1.3 OBJETIVO GENERAL

OBJETIVO GENERAL INVESTIGACION + CREACION

Establecer un planteamiento de densificacion de tipologias edificatorias aplicando los
indicadores de espacio publico efectivo para inferir la mejor distribucion entre densificacion

y espacio publico en la UPL Patio Bonito

OBJETIVOS ESPECIFICOS INVESTIGACION

O

INDETIFICAR

Identificar los modelos
de ciudad planteado en
el POT y verificar la
ejecucion por medio de
casos de estudio por
localidad por medio de
una fichas tipologicas

(g
&/
ESTABLECER

Establecer que
indicadores miden el
EPE vs la densificacion,
para seleccionar los
indicadores a aplicar en
el planteamiento
tipologico del proyecto,
por medio de una matriz.

@

PLANTEAR

Plantear que tipologias
edificatorias permiten
tener un mejor indice de
EPE aplicando los
indicadores
seleccionados en el
segundo objetivo,
mediante tablas
estadisticas.

OBJETIVOS ESPECIFICOS CREACION

O

GENERAR

Generar una correlacion
entre modelos de ciudad
y tipologias edificatorias
mediante esquemas
comparativos que
permitan evidenciar las
diferencias aplicando las
formulas de los
indicadores.

lg)
&/
ESTRUCTURAR

Estructurar fichas
descriptivas de tipologias
edificatorias aplicando
los indicadores de
sostenibilidad urbana.
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ESQUEMATIZAR

Esquematizar tres
propuestas de tipologias
edificatorias segiin los
parametros de las fichas,
teniendo en cuenta
cuales serian los modelos
de densidad que
permiten un mejor indice
de EPE

Nota. Se dividen en 6 objetivos que generan un paso a paso para abordar la investigacion



2.4,

M etodologia

Tabla 1

Esquema de objetivos @einvestigacion

EPE vs la densificacid
para seleccionar Iq
indicadores a aplicar ¢
el planteamient
tipolégico del proyectq
por medio de una matri

para podeimplementarlos y aplicarlq

a los lugares de estudio y
intervencién para medir los datos
Analisis

Saber cuales son los indicadores qy
aplican en el EPE.

Resultados

Fichas Tipologicas de las localidadé
de Bogota

Aplicacion al proyecto urbano o
arquitectonico
Crear el planteamiento Tipolégico p

medio de unas fichas Urbanas

Objetivo Especifico Actividades Instrumentos
1. Identificar los modelo| Consulta: Consulta:
de ciudad planteado en| Buscar que tipolgias edificatoria] Lectura de referencias bibliodicas.
POT vy verificar Ig existen Andlisis
ejecucién por medio d Buscar informacion digital, proyectq Indicadores estadisticos que permite
casos de estudio p| etc saber las densidades comparado con
localidad por medio d espacio publico
unas fichas tipoldgicas.| Analisis Resultados
Saber su relacién entre densida| Esquemas volumétricos identificando
espacio publico la forma de las manzanas y su
Para saber cual o cuales son| aplicacion
tipologias con las que puedo llegg Aplicacién al proyecto.
generar mayor espacio publico Implantar el proyecto en zondse
renovacion urbana,
Resultados
Identificar la informacion
Aplicar la mejor tipologia
Aplicaciéon al proyecto urbano o
arquitectonico
Buscar zonas de renovacion urbg
para poder desarrollar de cero
disefio de la manzana o el disefio
conjunto
2. Establecer qu| Consulta: Consulta:
indicadores miden ¢ Buscar que indicadores miden el § Lectura de referencias bibliograficas.

Analisis

Indicadores estadisticos que permite
saber EPH VE - CC en la manzana
edificada

Resultados

Técnicas onstructivas que permitan
evidenciar la implementacion del
biomaterial

Aplicacion al proyecto.

Implementar biomateriales de la zona
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Tabla 1. (Continuacion)

Objetivo Especifico

Actividades

Instrumentos

3.

Plantear que tipologia
edificatorias  permén
tener un mejor indice (¢

EPE aplicando Ig
indicadores
seleccionados en
segundo objetiva
mediante tablal
estadisticas.

Consulta:

Buscar que tipologias edificator
existen

Buscar proyectos
multifamiliar
Buscar informacion digital, rpyectos
etc

de vivien

Analisis
Identificar el equilibrio que se geng
aplicando una tipologia edificatoria

Resultados

Identificar la informacion

Aplicar la mejor tipologia
Aplicacion al proyecto urbano o
arquitectonico

Buscar zonas de renovaciéon urbana
para poder desarrollar de cero el
disefio de la manzana o el disefio d

conjunto

Consulta:

Lectura de referencias bibliogréficas.
Analisis

Indicadores estadisticos que permite
saber las densidades comparado con
espacio publico

Resultados

Esquemas slumétricos identificando
la forma de las manzanas y su
aplicacién

Aplicacion al proyecto.

Implantar el proyecto en zonas de
renovacion urbana, generar un conjunt
de viviendas multifamiliares

Nota. Se identifica la metodologia que se va implememaiendo énfasis en la investigacion del estado actual de la

ciudad y como se pueden generar nuevas propuestas para mejorar los indicadores de sostenibilidad urbana
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3. DISCURSO PREPOSICIONAL DEL PROYECTO DE INVESTIGACION +
CREACION
3.1. Antecedentes (estado darte)

3.1.1. Ecobarrio Vauban en Friburgo

En primer lugar, se analiza el ecobarrio Vauban en Friburgo, Alemania. Esta zona fue primero
una base militar construida por los nazis en 1936, y ocupada por el ejército francés desde el final
de la segunda guerra mualdhasta 1992 cuando, debido a la caida del muro de Berlin y la
reunificacion de Alemania, los franceses abandonaron la(@arabi, 2018Posteriormente este

lugar empezo a repoblarse y el ayuntamiento de Friburgo reconoce la necesidad de rehabilitar |
zona por medio del desarrollo de un plan de reconversion ecolégica de esta parte de la ciudad,
prestando atencion a los siguientes criterios: densidad urbana; eficiencia energética de la
edificacién y de la ordenacion urbana; espacios publicos y zomdssydomento del uso del
transporte publico; y desarrollo de equipamientos e infraestructuras de servicios publicos como
colegios y guarderiagObservatorio Ciudades Inclusivas, 2010)

Es entonces donde surgen tres grupos principales que ayudaron esrdmacion de la
participacion ciudadana y de comunidad: Grupo Proyecto Vauban (6rgano administrativo),
Comité Vauban del Ayuntamiento de Friburgo (Toma de Decisiones Finales) y Foro Vauban
(Espacio de participacion directa ciudadana). (Observatorio Giadiadusivas, 2010) Desde ese
entonces el barrio implement6 las propuestas de los ciudadanos y las enfoco con el propdésito de
crear un barrio sostenible, la empresa encargada fue Kohlhoff & Kohlhoff quienes tuvieron la
tarea de crear un distrito residaalgy de trabajo mixto para diferentes grupos sociales, con una
preferencia incorporada para caminar, andar en bicicleta y la infraestructura de transporte publico

junto con viviendas de bajo consumo de energia.(Darabi, 2018)
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Figura 8
Imagen viviendas y transporte publico

Nota. Viviendas y trasporte publico ideal para nuevas ciud@degado de Darabi, A. (2018, February 28). Como se
ve uno de los barrios mas verdes del mundo. Apolitittihs://apolitical.co/solutiorticles/es/pequeroarrio-
alemanseconvirtio-en-uno-de-los-mundosmasverdes

Figura 9

Sunship de Vauban

Nota. Cubiertas con sostenibilidad en el baffiomado de Darabi, A. (2018, February 28). Cémo se ve uno de los
barrios méas verdes del mundo. Apoliticdittps://apolitical.co/solutiomrticles/es/pequerbarric-alemanse

convirtio-enuno-de-lossmundosmasverdes

El uso del automovil es practicamente inexistente debido a la falta de estacionamientos en la zona,

lo cual permite una mejomgayor circulacion peatonal y de ciclistas. Las principales son Sunship,
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gue funcionan con paneles solares, y Hellotrope, el cual gira sobre si siguiendo el sol y debido a
gue es completamente en vidrio extrae cinco veces mas energia de la que necesiito El d
también es reconocido por utilizar la mitad de la energia que otros en la (Eadali, 2018)

Esto es un gran logro puesto que Vauban es una de las zonas mas densificadas de Freiburg con
alrededor de 5000 habitantes en 41,6 Ha (Darabi, 2018)lesin asi la zona es casi
completamente autosostenible tanto energética como socialmente. Un ultimo elemento a recalcar
es la posibilidad de replicacion de este modelo de ecobarrio en otros lugares de Alemania y del
mundo dado que este proyecto comprob@ gjudisefio urbano con base en la sostenibilidad no

solo es posible pero también es mejor que el convencional tanto para la ciudad como para la
comunidad que lo habita dado que se tienen en cuenta los siguientes elementos

1 Jerarquia de zonas verdes

1 Proximidad de servicios basicos

1 Transporte publico de facil acceso
1

Optimizacion energética de las edificaciones
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Figura 10

Vista satelital barrio Vauban

Nota. Imagen aérea de la intervencion en el bafhonada deVidal Bartoll, E. (D11, January 27). El barrio de
Vauban en Friburgo, Alemania. Catedra Municipios Sostenibles. https://camuniso.blogspot.com/2844dri0d /el
de-vaubanrenfriburgo.html

3.1.2. 82 viviendas emarabanchel

El proyecto es fruto de un concurso convocado en 2003 pyuatamiento para la construccion

de 82 viviendas de proteccién publica de uno, dos, tres y cuatro dormitorios en el nuevo ensanche
del barrio de Carabanchel. EIl edificio es un bloque perimetral de crujia minima apenas ocho
metros en el que cada célviaienda cuenta con un espacio abierto, inspirado en el Inmueble
Villa de Le Corbusier y en la viviengzatio mediterranea, y concebido como un bloque lideal

con el mismo tipo de acabado al interior y al extéricque se cierra sobre si mismo para
configura un espacio cerrado al interig¥iva, 2019)

La propuesta genera un gran interés por la vivienda al compromiso por el espacio publico y
entiende la necesidad de generar espacios colectivos que respondan a unos condicionantes
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minimos de sociabilidad. Elspacio interior queda entreabierto y conectado al conjunto del

ensanche, asumiendo una condicion ambigua de exterior e interior. Ese espacio publico interior
es un jardin y una plaza, un jardin arbolado con especies vegetales de bajo mantenimiento,
compatbles y autoctonas, y también una plaza que funciona como un lugar de relacion para los

vecinos, y de juegos o deportes para los nifibga,2019).

Figura 11
Viviendas Carabanchel

Nota. Fachada principal del proyeciammada deViva, A. (2019, 26 septiembre). 82 viviendas en Carabanchel
Andrés Canovas Atxu Amann Nicolas Maruri Amann Canovas & Maflemperaturas Extremas Miguel de

Guzman Arquitectura Viva. https://arquitecturaviva.com/obragi@2ndasen-carabanchel

El espacio publico interior genera una conexion que asumiendo con descaro una condicién
ambigua de exterior e interior y la conexion entre las distintas cotas topograficas existentes. Ese
espacio publico interior es un jardin y una plaza, un jardin cargam amplitud de diversidad

de especies vegetales de bajo mantenimiento, compatibles y autéctonas. También es una plaza en
la que se pueden desarrollar programas de distinta cualidades para el uso exclusivo de la
comunidad generando asi espacios pulpeoa todos.

La célula es una vivienda con patio en altura. Una revision de las propuestas de Le Corbusier para
su proyecto de Inmueblaélla, aunque también se relaciona con la vivienda patio de un
mediterraneo que valora con sutileza la aparicion deesgatermedios, lugares de usos difusos,

pero siempre atractivos e intensos. El patio puede articularse como delantero o trasero, pero
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siempre pasante y ligado a la estancia de dia, siendo un complemento, un escape, un desahogo, a
la vida interior de ureviviendas normativamente minimas. El patio es un huerto y una plaza.
(Castro, F. 2019).

Figura 12

Viviendas Carabanchel Patio

Nota. Los recorridos interiores del proyedomada deCastro, F. (, 24 octubre, 2019). 82 ViviendasCarabanchel
/ ACM Arquitectos. ArchDaily Colombia. https://www.archdaily.co/ce/lB0747/82viviendasen-carabanchel

atxu-amannandrescanovasy-nicolasmaruri
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Figura 13

Viviendas Carabanchel Tipologia
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Nota. Proceso de disefly planimetria del proyectbomada deViva, A. (2019, 26 septiembre). 82 viviendas en
Carabanchel Andrés Canovas Atxu Amann Nicolas Maruri Amann Canovas & Mafainperaturas Extremas

Miguel de Guzman Arquitectura Viva.

3.1.3. 50urban blocks i

50 Uiban Blocks es la primera de una coleccion de barajas destinada a facilitar el disefio de la
arquitectura. Este primer conjunto de cartas contiene 50 nuevos ejemplos de como disefiar una
manzana, organizar los espacios y, en definitiva, construir la ciudad.

En un tamafio de 13x8 cm e impresa por las dos caras, cada carta propone una forma urbana
posible con medidas y datos de densidad en la ciudad. Las unidades estan en pies y en metros.
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Su pequefio tamafio y formato individual permite desplegar ante si y sldaimaz las 50 formas

urbanas que propone la baraja. Asi, el arquitecto puede compararlas, ordenarlas y desordenarlas,
para escoger aquellas que mejor se adapten a su escenario y combinar las diferentes formas para
disefiar su proyecto.

La coleccion de c#as resulta especialmente Gtil para estudiantes y jovenes arquitectos que

necesiten inspiracion en sus primeras aproximaciones al proyecto arquitecténico.
Figura 14

Ejemplo de Cartas Urban Blocks

| 27.GRUYERE URBAN BLOCK i 27.MANZANA GRUYER

o MODERATE NTEN y 2 MODERADA | INTENSS X
b l—-—b— fs | 3 l———t—— s
2 0 05 5 20 5 0 s “0 n 9 0.% 10 15 20 25 30 1% &0
& FLOOR AREA RATIO: 2.03 % EDIFICABILIDAD: 2,03

o

3
&

0 0t 02 0O 04 05 04 O 08 09 0 ¢ 0! 02 03
~z=  COVERAGE:0.68 g OCUPACION: 0,68

=7 = < SN
SURFACE/FLOOR PLAN sqft SUPERFICIE/PLANTA m2
A 72818 A 6765
TOTAL SURFACES. sqft SUPERFICIE TOTAL m2
GROSS FLOOR AREA 218,454 CONSTRUIDA 20295
COVERED AREA 72818 OCUPADA 6.765
@ a«t architecture publishers S0 URBAN BLOCXS 2 3t architecture publishers

/ S0 URBAN ELCEXS/

Nota. Representacion Ficha Tipgi@aTomada deA+T Architecture Publisherqs.f.)50 Urban Blocksa+t research
group
Aprende a disefiar una manzana urbana con este set de 50 cartas. "Sabemos perfectamente que en

la arquitectura y el urbanismo el aprendizaje puede adquirir multipleatfugnpiensa en todas
tus maquetas, dibujos, planos, clases tedricas, talleres, modelos 3D y hasta en ejercicios de

realidad virtual. En esa misma linea, la editorial a+t architecture publishers ha lanzado 50 Urban
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Blocks, una baraja de cartas que buscidita el disefio de una manzana urbana a través de 50
tipologias arquitectonicas." Plataforma Arquitectura

3.1.4. 50Urban Blocks |

Ciudadelas, patios, archipiélagos, amebas, serpientes, coédigos de barras, racimos, laberintos,
dados y fragmentos son las ideas qnspiran esta baraja de cartastas formas urbanas respiran

por sus aperturas, por las relaciones entre voliumenes, por la participacion del vacio en la
composicion y por la fragmentacion. Conectan con el entorno a través de visuales inesperadas.
Evitan el individualismo y fomentan la interaccion comunitaria.

La orientacion, los espacios libres, los recorridos interiores, la privacidad y la exterioridad de las
unidades residenciales son los criterios que dirigen el disefio. La relacion con la caligiaegr

través de espacios intermedios, areas peatonales y zonas verdes que amortiguan la exposicion
publica de la esfera privada. 50 Urban Blocks 2 combina forma, edificabilidad y densidad en 50
ejemplos que organizan una manzana, proponen unidadesatelaiyiafiaden espacio para otros

usos que enriquecen la vida urbana.
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Figura 15
Ejemplo de Cartas Urban Blocks I

17 #&Amoeba Block '&
FARLS

Low MODERATE MODERATE » INTENSE INTENSE «
DENSITY

A 00w CHe’  D%m T W L~

TOTAL LIVING UNITS: 135

CROSS FLOOR AREA: 15,000 m™

S50 URBAN BLOCKS 2

© a+t architecture publishers

Nota. Representacion Ficha Tipologitamada dé\+T Architecture Publishergs.f.)50 Urban Blocksa+t research

group
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4. MARCO REFERENCIAL
4.1. Marco teorico conceptual

4.1.1. Libro del Urbanismo Ecoldgico

El Libro del Urbanismo Ecolégico de (Rueda et al., 2012) no habla de Se impone la necesidad de
un nuevo urbanismo, uno que se acomode a una ciudad mas sostenibleciudatchgue, a su

vez, dé salida a la estrategia para competir basada en la informacion, es decir, que atienda a las
premisas de la sociedad del conocimiento de un modo mas eficiente.

BCNecologia ha desarrollado el urbanismo ecologico, un nuevo urbanismi@®ge en cuenta

las caracteristicas del emplazamiento para lograr una maxima integracion del proyecto urbanistico
y una méxima eficiencia del sistema urbano. El urbanismo ecoldgico, al entender la ciudad como
un ecosistema, busca la integracion del miela urbano respetando las cualidades existentes,

por lo que a veces es mejor no intervenir sobre ellas. Este urbanismo establece asi ciertas
restricciones obligatorias en el desarrollo con el objetivo de garantizar un alto grado de
habitabilidad (que atsidera principalmente la calidad del espacio publico de los ciudadanos) y
de eficiencia del sistema (que implica una correcta gestion de recursos y organizacion de la
ciudad). Para ello, el urbanismo ecolégico cumple con un panel de indicadores dbikdateni
encargados de cuantificar y validar todos los aspectos urbanisticos del proyecto. Los indicadores
permiten, ademas, comparar las variables examinadas con las de otros desarrollos.

La aplicacion de este nuevo urbanismo se ha recogido en el lithdo&hismo Ecolégico. Su
aplicacion en el disefio de un ecobarrio en Figueres (Salvador Rueda et al.) y se ensefia mediante
el Plan de Formacion de Ecourbano. Asi como lo indegahnia 58: (s. f.).

Es de gran relevancia para la investigacion analizar gfidantos indicadores de sostenibilidad
urbana de Salvador Rueda, De espacio publico efectivo, volumen edificado y compacidad
corregida.

4.1.2. Densidad de Viviendas

Objetivo: Reunir en un mismo espacio suficiente poblacidn para incentivar intercambiossy nueva
relaciones comunicativas entre personas, entes y actividades. Desarrollar con eficiencia aquellas
funciones urbanas ligadas a la movilidad sostenible y la dotacién de servicios tanto en el ambito
del transporte publico y de las infraestructuras ligadass dlujos metabolicos como de los
equipamientos y servicios basicos.

91 Definicién del indicador: Numero de viviendas por hectarea.

36



Para conseguir que el tejido urbano alcance cierta tensién organizativa, es necesario que resida y
se atraiga una cantidadfiiente de poblacién que le proporcione vida. Un Rango rango de
densidad de poblacion equilibrado se mueve entre l68220abitantes/ha, lo que se traduce en

un numero de viviendas mas o menos variable en funcion de la ocupaciéon media del &mbito de
aduacion. Las densidades que se encuentran alejadas de estos valores no son deseables en un
escenario sostenible. Tanto pueden ocasionar problemas de congestion y una reduccion en los
estandares deseables de confort y servicios urbanos; pamel contrao- un coste para la
poblacion en términos de espacio publico y de servicios; el segundo (tejidos dispersos), ocasionar
problemas de aislamiento y un mayor consumo de recursos.

9 Parametros de calculo:

[Numero de viviendas/superficie total area de actuddidmidad de célculo: Viviendas/ha

M Parametros de evaluacion:

Objetivo minimo: > 80 viviendas/ha Objetivo deseable: >viG@éndas/ha

4.1.3. Compacidad Absoluta

Objetivo: Favorecer un modelo de ocupacién compacta del territorio para buscar la eficiencia en
el uo de los recursos naturales y disminuir la presiéon de los sistemas urbanos sobre los sistemas
de soporte. Crear tejidos compactos para acercar distancias entre usos, espacios publicos,
equipamientos y otras actividades. Desarrollar patrones de proximaddrma que los
desplazamientos se realicen mayoritariamente a pie. Potenciar las relaciones de vecindad entre
residentes, visitantes y personas juridicas. Aumentar la probabilidad de contacto, intercambio y
comunicacién entre los diversos agentes y elémseatel sistema urbano.

1 Definicién del indicador: Relacién entre el volumen edificado y la superficie del &mbito

de actuacion.

La compacidad incide en la forma fisica de la ciudad, en su funcionalidad y, en definitiva, el
modelo de ocupacién del territorjola organizacion de las redes de movilidad y los espacios
libres. La compacidad absoluta informa de la intensidad edificatoria que ejerce la edificacion
sobredeterminado. tejido urbano. Relaciona el volumen edificado sobre la superficie de analisis
y elresultado equivale a la altura media de la edificacion sobre la totalidad del area.

M Parametros de célculo:
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[Volumen edificado/unidad territorial de referencia]
Malla de referencia de 200 x 200 m Unidad de célculo: metros.

1 Parametros de evaluacion:

Objeivo minimo: > 5 metros. Para un minimo del 50% del ambito de estudio. Objetivo deseable: >

5 metros. Para un minimo del 75% del ambito de estudio.

4.1.4. Compacidad Corregida

Objetivo: Buscar el equilibrio entre los espacios construidos y los espacios litzaglgaon

para un area determinada, Establecer una proporcion adecuada entre los espacios relacionados
con la actividad y la organizacién del sistema urbano (el espacio construido) y aquellos espacios
descompresores de la tension urbana orientados facatigs necesidades de recreo, estancia al

aire libre y de relacion (espacio de estancia).

1 Definicion del indicador: Relacién entre el volumen edificado y los espacios de estancia.

Este indicador corrige la compacidad absoluta ya que una compacidasapoesie ocasionar
problemas de congestidn y saturacion urbana y ofrece la idea de esponjamiento del tejido urbano
para la consecucion de actividades ligadas al espacio publico de estancia.

La compacidad corregida relaciona el volumen edificado y aguesioacios publicos de estancia
presentes en un area determinada. Se entiende por espacio publico de estancia aquel que, por sus
caracteristicas morfoldgicas y funcionales, permite en distinto grado, la interaccién entre personas

o la interaccion de éstasn el entorno de caracter publico y accesible: espacios verdes, plazas,
calles de peatones, espacios interiores de manzana, bulevares, ramblas y aceras mayores de un
ancho especifico (5 m) que permiten que dos personas puedan pararse a establecgo smdialo
estorbar el paso des peatones.

1 Pardmetros de célculo:

[Volumen edificado/espacio publico de estancia]

Malla de referencia de 200 x 200 m. Unidad de calculo: metros.
1 Pardmetros de evaluacion:

Objetivo minimo: 1660 metros. Para un minimo d€% de la superficie del &mbito de actuacion.
Objetivo deseable: 1B0 metros. Para un minimo del 75% de la superficie del

ambitodeactuacion.
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4.1.5. Espacio Publico Efectivo

Objetivo: Establecer una dotacion minima de espacio verde por habitante por losdsegeéci

reporta en el bienestar fisico y emocional de las personas y por su papel fundamental en el medio
ambiente y la biodiversidad urbana. Planificar una red verde estructurada reservando espacios
verdes (sistema de verde local), espacios en los irderte manzana, de caracter publico y
preferentemente poco pavimentados y permeables, e incorporando verde en el espacio construido
(cubiertas vegetales de tipo extensivo).

1 Definicion del indicador: Superficie verdepor habitante.

Los espacios verdes sonns@erados por la Organizacion Mundial de la Salud (ODMS) como
espacios Aimprescindibleso por | os beneficios
las personas y por contribuir a mitigar el deterioro urbanistico de la ciudad, haciéndola mas
habitable y saludable. Las plazas, jardines, parques 0 bosques urbanos tienen un papel
fundamental en el medio ambiente y la biodiversidad de la ciudad, ademas de ser espacios para el
paseo, el recreo o el ocio.

La superficie verde por habitante se definencda superficie de parques y jardines y otros
espacios publicos dotados de cobertura vegetal (> 50% de su superficie), del ambito urbano, en
relacion al nUmero de habitantes. No se consideran las superficies verdes ligadas al trafico (isletas
de trafico)La OMS recomienda un minimo de 10 m?, siendo recomendable una dotacién de 15
m? por habitante.

1 Parédmetros de célculo:

[Superficie verde/nimero habitantes] Unidad de calcufthabitante.

1 Pardmetros de evaluacion:

Objetivo minimo: > 10 m'/habitante. @ijvo deseable: > 1H*/habitante.

4.1.6. Tipologias Edificatorias

Edificacion dentro de los componentes de la forma urbana pues estamos hablando de tipos
edificatorias es decir que nosotros percibimos la ciudad de una u otra manera por cOmo se
disponen los comgmentes de la forma urbana las calles, las masas y las edificaciones sin embargo
la edificacion suele tener el tipo edificatorio

Sobre tener digamos este categorico para determinar la forma de la ciudad cuando nosotros nos
desplazamos por las calles, aueqo lo percibamos asi no sentimos la ciudad de una forma u

otra por cdmo se han dispuesto los elementos o los componentes de la forma urbana como son las
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calles si son estrechas, si las manzanas son alargadas, si las edificaciones son aisladas, si estan
tienen retiro, si no tienen retiro, si estdn adosadas, si son altas, si son bajas. Entonces como se
configuran cada uno de los componentes de la forma de la ciudad pues nos dan lugar a una forma
de ciudad u orden.

El tipo de edificacion es decir como ssmbnen los edificios dentro de los lotes a su vez estos
dentro de las normas. El tipo edificatorio dentro de una misma manzana puede variar es decir aqui
tenemos una imagen comun esta manzana alargada sin embargo podemos ubicar diferentes tipos

de verificalores y e incluso él lo relaciona con la densidad. Como lo afanarai, 2004
Figura 16

Formas de densificar la manzana
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Nota. Las diferentes formas de densificar una manzameadtlode Panerai, P., Castex, J., Depaule, J. CSatnuels,

.  (2004). Urban forms: the death and life of the urban  block. Routledge.
https://d1wqtxts1xzle7.cloudfront.net/32895816/6000362danForms The-Deathand Life-of-the- UrbanBlock-
libre.pdf

r
|

La figura nos presentas diferentes tipologias y diditiciones que se pueden presentar en una
manzana.

Se pueden ver las multiples posibilidades de densificar una manzana, en primer lugar se tiene lo
gue seria el lote de la manzana, luego como podemos ocupar toda la manzana densificando todo
pero de esta formmno se obtiene una liberacién de espacio publico, lo interesante del ejercicio
comienza cuando vemos que podemos liberar la mitad de la manzana y densificar en altura,
tenemos el mismo volumen edificatorio pero distribuido de dos maneras diferentesi@e e

no hay espacio publico libre, mientras que en el segundo se logra librear la mitad de la manzana
y asi en los demas ejemplos ya aplicando tipologias edificatorias como lo es volumenes aislados,

continuos, en la periferia, con patio central entresot
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4.1.7. Ocupacion del suelo y tipos edificatorios

El tipo edificatorio no esta predeterminado por la configuracién de la manzana sobre la que se
implanta. Las imagenes recogen algunos esquemas de implantacion de distintos tipos edificatorios
sobre una mamma rectangular para un coeficiente de edificabilidad, con indicacién del numero

de plantas y porcentaje de ocupacién del suelo por la edificacion. (Panerai, 1999)
Figura 17

Diferentes ocupaciones de un terreno

Welg=-8

Nota. Formas ends que la manzana puede ser ocuf2loienido de Panerai, P., & Mangan, D. (1999). Proyectar la

ciudad. Celeste ediciones. La figura nos predastdiferentes tipologias y distribuciones que se pueden presentar en
una manzana vista desde su planta

4.1.8. Forma Urbana

Los espacios publicos son ante todo aquellos lugares donde interactian los ciudadanos
permitiendo la integracion de la ciudad y la construccion social del tejido urbano, son lugares de
socializacion donde las personas aprenden y trasmiten sussyalostumbres y normas
Formas para comprender el espacio urbano
No somos tan solo observadores de este espectaculo, sino que también somos parte de é€l,
y compartimos el escenario con los demas participantes. Muy a menudo, nuestra

percepcién de la ciudano es continua sino, mas bien, parcial, fragmentaria, mezclada con

41



otras preocupaciones. Casi todos los sentidos estan en accién y laimagen es la combinacién

de todos ellos.

No somos solo espectadores, sino actores que compartimos el escenarioxon todo

los demas participanted.ynch, 2013)

Los primeros desarrollos del concepto se producen en la segunda década del siglo XX desde la
geografia, donde el estudio de la forma urbana se trata a través de la morfografia, entendida como
la descripcion del pteo de la ciudad. Mediante el analisis del emplazamiento urbano, asociado al
medio fisico, ya las etapas histéricas del crecimiento (Jonhson, 1980; Conzen, 2004).

La formulacibn moderna y mas acabada del concepto de morfologia urbana se debe a la figura de
MRG Conzen, quien desarrollé las bases definitorias y los elementos constitutivos de la forma
urbana entendida desde su génesis y evolucion, lo que se conoce como el enfoque morfogenético.
Dicho enfoque plantea cuatro grandes apartados de estudio: el gllgaocelario como parte
especifica de éste, la edificacion y los usos de suelo (Larkham y Conzen, 2004; Allain, 2004).
Dentro de posturas mas recientésizmanRamirez(2018) afirma que el estudio de la forma
urbana se fundamenta en tres principiosi@d elementos fisicos determinantes (edificios,
espacios abiertos, parcelas y calles), b) Las interrelaciones de escala, donde la forma urbana es
entendida por relacionete distinto nivel (edificiogparcelas, callebloques, ciudadregion) yc)

Las transfomaciones y sustituciones que sufre la ciudad.

Morfologia Urbana

Lévy (2005) reagrupa en cinco grandes corrientes la manera de estudiar la forma urbana:

1. La morfologia de la trama urbarsagnifica el estudio y analis@e las interrelaciones entre los
elementos compositivos parcelgslotes, red vial, espacios publicos, espacios construidos

haciendo la relacion que deben tener ambos.

2. La morfologia de la traza urbana: se refiere a la forma geomésiaaen plantale la ciudad,

asi como a la composiciombana y susespectivos significados.

3. La morfologia social: se refiere a la ocupacion del espacio ugsaroipalmente la poblacign

y como esta compuestasi comdas diferentes funcioneg actividades dentro de la ciudad.

4. La morfologia del espacio ametal: se trata de la distribucion espacial de las caracteristicas

ambientales del medio fisico.
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5. La morfologia del espacio visual (plastico): consiste en el analisis de la percepcién y el estudio
de las caracteristicas visualesmo el cambialel paisajairbano desde su naturaleza estética,

cultural e histérica.

Para Kubat (2010) , la forma se define por el estudio de la morfogénesis y la sintaxis espacial,
donde la forma es una sefial de identidad, resultante de las dimensiones socioeconémicas y
culturales, factible de ser examinada desde su evolucion a partir de una mirada. histérico
geografico, donde el papel de los agentes y actores sociales es determinante.

Actualmente surge una nueva preocupacion por el aspecto morfolégico, de asentamientos atipicos
ono considerados como Atradicional eso, asentan
ciudades; que requiere de un andlisis espacial que no se basa en la simple apreciacion fisica del

sitio, sino en la configuracion de su estructura de redésemc
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5. DIAGNOSTICO URBANO
5.1. Generalidades del contexto de la ciudad de Bogota
Se hace un analisis por localidades que nos permite identificar las zonas donde el indicé de espacio
publico efectivo es mas bajo, donde la zona suroccidental donde seddéatificalidad de Bosa
como la de indicé mas bajo con un promedio de 128 segirObservatorio del Espacio
Puablico de Bogota (2023)

Figura 18

Localidades Bogota

SHARUEN SANTA FE

CHAPINERO

BARRIOS CANDELARIA ¢y crisTOBAL
SUBA UNIDOS

TEUSAQUILLO - MARTIRES

AN ONIO

ENGATIVA pugnte  NARINO
ARANDA RAFAEL URIBE
USMI
FONTIBON TUNJUELITO

KENNEDY

CIUDAD BOLIVAR

Nota. La localidad de Bosa presenta el indice de espacio pigftictivo mas bajo con 1,9%4mab
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Figura 19

Localidades con mayor déficit de EPE

VRS J

BOSA MARTIRES RAFAEL URIBE SAN CRISTOBAL ANTONIO NARINO

Nota. Se puede apreciar las 5 localidades con mayor déficit de espacio publico efectivo siendo estas Bosa con
1,99n%/hab, Martires con 2,65%Mmab, Rafael Uribe con 3,153%hmab, San Cristobal con 3,38/trab y Antonio Narifio
con 3,54 nhab.

Bogota presenta déficit de espacio publico efectivo en las Localidades ubicadas a la periferia de
ésta; ocasionando problemas poco mitigables, siendo el edadatalidad de Bosa, ubicada al

Sur Occidente de la Ciudad.(Forero Guevara, 2016, p.4)

Las UPL son 33 nuevas delimitaciones que haran la realidad Bogota de los 15 y 30 minutos. Con
ellas redistribuiremos las oportunidades y servicios esenciales ganabidantes de Bogota,
planeando, organizando y gestionando a escala local nuestras necesidades.

Estas fueron distribuidas de forma equitativa, respetando las dindmicas sociales, culturales y
econdémicas de cada territorio y garantizando que todas cummtam numero de habitantes y

una extension territorial semejante. Como lo didefensoria del espacio publj@016)
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Figura 20
UPL en Bogota

{) Sector Norte
1. Torca.
2. Britalia.
3. Toberin.
4. Niza.
5. Usaquén.

@ Sector Noroccidente
6. Suba.

7. Tibabuyes.
8. Rincon de Suba.

@ Sector Occidente
9. Engativa.
10. Fontibon.
11. Tabora.
12. Salitre.

@ Sector Centro Ampliado

13. Barrios Unidos.
14. Centro Historico.
15. Puente Aranda.
16. Restrepo.

17. Chapinero.

18. Teusaquillo.

@ Sector Sur Occidente

19. Tintal.

20. Patio Bonito.
21. Porvenir.

22. Edén.

23. Bosa.

24. Kennedy.

@ Sector Sur Oriente
25. Arborizadora.
26. Lucero.
27. Usme-Entrenubes.
28. Tunjuelito.
29. Rafael Uribe.
30. San Cristobal.

@ Sector Rural

31. Cuenca del Tunjuelo.
32. Sumapaz.
33. Cerros Orientales.

&

b
o
&3
@
.9
&

Nota. Mapa de division d&JPL en BogotéObtenido de SDP (2023) UPL por sector enilmlad de Bogota

ULP 20 Patio Bonito se encuentra entre las 3 UPL méas densas de Bogot4a, albergando a 273,959

personas con una densidad poblacional de 412 habitantes por hectarea.
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Figura 21
Esquema comparativo de EPE, DE y CCanildad de Bogota

INDICE COMAPCIDAD

INDICE ESPACIO PUBLICO INDICE DENSIDAD DE
POBLACION CORREGIDA

EFECTIVO

TR TS

Nota. Informacién de indices y poblaci@ruce de mapas de indice de espacio publico efectivo, densidad poblacional

y compacidad corregida que permite que se pueda ver lasrmésafectadas en la ciudad de Bogota
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5.2. Analisis macro ugds sector suroccidental

Figura 22
Analisis socie econémicos UPL

UPL2]
PORVENIR

Nota. Se identifican las 4 UPL de la zona sur occidental con mayor déficit de espacio publico efectivo siendo UPL 20

Patio Bonito la que presenta mayor déficit dp4b ni/hab.

Figura 23
Analisis socie econdémicos Poblacién y Hectareas

PATIO BONITO
73.959 Habitantes PORVENIR
: 1119.69 Ha

EDEN
678.19 Ha

------

PATIO BONITO
664.63 Ha

BOSA
0.889 Habitantes 1139922 Ha

Nota. Se hace una relacién entre la poblacién y las hectareas de cada una de las UPL para determinar las variables de
los indicadores de espacio publiefectivo, lo que no da como resultado que la UPL de Patio Bonito tiene el mayor

déficit de con 1,45 Ahab.
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Figura 24
Analisis Morfoldgicos y tipolégicos Vids.lenos y vacios

D\ @ MalloVial Artericl

®Lleno e
Voo O\ @l Vi
Q ) & Intermedia Priorizada

© Malla Vial Intermedia
Red de Metro

Nota. Se genera el grafico de llenos y vagias identificar los espacios edificados y el espacio publico que se libera,
en el grafico de Vias se puede ver como se conforma la malla vial con las vias principales, intermedio priorizado e

intermedio a su vez por donde se espera pase la primeradimaattb.

Figura 25
Analisis Morfoldgicos

\ S AXNL PORVENIR
N () : .ﬁ% .I.Reli(ulur

2. Lineal no Ortogonal

. PATIO BONITO
1.Lineal no Ortogonal

0 EDEN
1.Curva e lrregular
2. Lineal no Ortogonal

£ BOSA
1.Curva e Irregulor
2. Lineal no Ortogonal

Nota. Se evidencia que se encuentran las tipologias morfoldgicas reticular y lineal no ortogonal, cabe resaltar la UPL

20 Patio Bonito solo cuenta con morfologia Lineal no ortogonal.
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Figura 26

Analisis Funcionales Usos del suelo

© Manzanas del
ciudado

Zona residencial Planificada
Propiedad Horizontal

Zona residencial Trazado
Urbano Discontinuo

@ Zona residencial Altas
Densidades Origen Informal

@ Espacio Publicos Estructurantes

@ Concentracion de Equipamientos
@ Concentracion de Econdmica

Nota. Se evidencia la distribucion a gran escala de los diferentes usos del suelo donde se puede inferir que la zona
residencial con altas densidades de origen informal se encueittrigapamente en la UPL 20 Patio Bonito

acompafiado de manzanas de cuidado, concentracion econémica y espacios publicos estructurantes.

Figura 27

Analisis Legales Tratamientos Urbanisticos POT

Nota. Se evidencia los nuevos proyex que se establecen en desarrollo del POT Reverdece donde cada UPL cuenta

@ PORVENIR

1.Paseo Porvenir

2. Rio Tunjuelito

3.Eje Productivo y del Ciudado
Chiguasuge- Tintal

4. Renacer el Porvenir

5. Bisagra Canal Tintal

) EDEN
~ 1.Super Manzana del

Cvidado Muisca

2. Rio Tunjuelito

3.Eje Productivo y del Ciudado
Chiguasuge- Tintal

4. Super Manzana del Cvidado
Las Margaritas

PATIO BONITO

1.Paseo de Techovita

2. Eje del Saber y del Cvidado

3.Eje Productivo y del Ciudado
Chiguasuge- Tintal

4. Parque Renacer

5. Circuito Rural de la Ramada

BOSA

I.Franj[u de Bosa Tradicional

2. Rio Tunjuelito

3.Ege Tlbanica Apogeo

4. Eje los Naranjos

5.Eje ﬁrodudivo San Bernardino
6. Eje Nueva Roma

con mas de 5 proyectos para el mejoramiento y aplicacion hacia una ciudad de 15 minutos.



5.3. Analisis meso upl 20 patio bonito

Figura 28
Analisis socie ecandmicos poblacion y hectareas UPL 20 Patio Bonito

.29~ Poblacién
* 273.959 Habitantes

Nota. Se hace una relacién entre la poblacién y las hectareas de la UPL 20 Patio Bonito para determinar las variables
de los indicadores de espacio publico efectivo, lo que no da como resultado qet tieryer déficit de con 0,79
m?hab. Segun el POT (2021)

Figura 29

Andlisis Morfolégicos y tipol6gicos Vias

@ Malla Vial Arterial

@ Red de
Transmilenio

@ Malla Vial Intermedia
Red de Metro

Nota. Red vial en la uptlonde se evidencia la gran accesibilidad que tiene la upl
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Figura 30

Analisis Morfolégicos ¥ipoldgicos Llenos y vacios

Nota. Se genera el grafico de llenos y vacios para identificar los espacios edificados y el espacio publico que se libera,
en el gréfico de Vias se puede ver como se conforma la malla vial con las vias principales, infgronezgido e
intermedio a su vez por donde se espera pase la primera linea del metro. Su relacién desde la accesibilidad que se tiene

entre los barrios que lo conforman.
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Figura 30
Analisis Tratamientos Urbanisticos UPL 20

® 1 Poseo Techovita

o 2. Ge D1 Sabery
del Cuidado

Chiguoseque- Tintol

4_Parque Renncer
deplghqe Bonito

@ 5. Circwito Rurol
de la Rome

Nota. Se evidencia los nuevos proyectos que se establecen en desarrollo del POT Reverdece donde la UPL cuenta con
5 proyectos para el mejoramiento y aplicacion hacia una ciudad de 15 minutos, integran y dan facilidad para una mejor
accesibilidad, que se comgphentarian de gran manera con la aplicacion de nuevas tipologias edificatorias

Figura 31
Analisis Funcionales Usos del suelo

® Espacio Piblico
Vivienda

@ Equipamientos

Nota. Se evidencia los Usos de zona de residencial de altas densidades que predominan en toda la upl
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Figura 32

Andlisis Tipolégico de manzana

A @1-Curva e Ireglar
2- Lineal no Ortogonal

@ 1- Lineal no Ortogonal

< 1- Lineal no Ortogonal

Nota. Se evidencia que en su mayoria se encuentra la tipologia lineal no ortogonal donde se encuentran principalmente
las zonas de residenciales de altas densidades.
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5.4. Analisis micro barrio los almendros
Figura 33

Determinantes del lote Poblacion y Hectareas

LOS ALMENDROS
12.672 Habitantes
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Nota. Se hace una relacion entre la poblacién y las hectareas del barrio Los Almendros para determinar las variables

de los indicadores de espacio publifectivo, lo que no da como resultado que tiene el mayor déficit de con 0,21
m?/hab.

Figura 34

Determinantes del lote Llenos y vacios
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Nota. Llenos y vacios en el barrdpbnde se puede ver la gran densificacion que hay emri ba
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Figura 35
Determinantes del lote Vias

@ Malla Vial Arterial

@ Malla Vial
Intermedia Priorizada

@ Malla Vial Intermedia

® Red Peatonal
Parque Bellavista- Dindalito

Nota. Se genera el grafico de llenos y vacios para identificar los espacios edificados y el espacio publico que se libera,
en el grafico de Vias se puede ver como se conforma la mallleovi las vias principales, intermedio priorizado e
intermedio a su vez por donde se espera pase la primera linea del metro. Su relacién desde la accesibilidad que se tiene

entre los barrios que lo conforman.
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Figura 36

Determinantes del lote Usos del suelo

Zona residencial Altas
Densidades Origen Informal

Nota. Se evidencia los Usos de zona de residencial de altas densidades que predominan en el barrio

Figura 37

Determinantes del lote MorfologiaTipologia

Nota. Se evidencia que en su mayoria seientra la tipologia lineal no ortogonal donde se encuentran principalmente

las zonas de residenciales de altas densidades.
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Para concluir con los andlisis se estable la localidad de Bosa con el déficit mas alto de espacio
publico efectivo en la ciudad de §ata teniendo apenas 1,99/nab.

Seguido de la UPL Patio Bonito donde se identifican sus problematicas desde su morfologia y
tipologia lineal no ortogonal donde se encuentran principalmente las zonas de residenciales de
altas densidades. Un factor quectdedirectamente los indices de espacio publico efectivo en la
UPL con un indice de 0,79%hab.

Por ultimo, el barrio Los Almendros que presenta un déficit de espacio publico efectivo de 0,21
m?/hab. Se identifican sus problemaéticas desde zonas deneialds de altas densidades de
origen informal un dato que nos permite ver como se a densificado de manera descontrolada la
ciudad, desde su morfologia y tipologia lineal no ortogonal.

La falta de espacio publico efectivo en el barrio es evidente al eprtgrgin espacio de plaza,
plazoleta, zona verde etcé esto se debe a su

gue genera que mucha poblacion se encuentre en la manzana.
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6. INCORPORACION DE RESULTADOS DE LA INVESTIGACION A LA
CREACION (EL PROYECTO ARQUITECTONICO)
¢,COmo da respuesta a su pregunta de investigacion y como la incorpora en el proyecto

arquitectonico?

6.1. El proceso de indagacion

En primer lugar, se hizo un analisis Macro de que Tipologias Edificatorias existen actualmente
en las 19 localidades de la ciudad de Bogota, en donde se van a implantar los indicadores de
espacio publico efectivo, volumen edificado y compacidad corregido aplicado a una manzana
como malla de referencia, se indagan a su vez los datos de superficrealezana, los indices

de construccion y ocupacion de las manzanas, se hace una comparacion entre los datos reales y
los datos que la norma indica para ver si en verdad se esta cumpliendo con la norma o no, si se
aplican las sesion tipo a y b, a su vezhace una consulta de los datos de poblacion, total de
numero de viviendas Y liberacion de espacio publico efectivo. Todo esto aplicado a unas fichas

tipologias y una matriz programada de excel.

Figura 38
Esquema Localidades Anadidas
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Nota. Se evidencia la localizacién de las manzanas a analizar
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4. Se tomaron las 19 localidades y se identificé una manzana por cada localidad, los criterios de
seleccion en primer lugar se busco priorizar proyectos de urbanizacion de vivienda
multifamiliar, unifamiliar y de usos mixtos, el segundo criterio fue identificar que tipologias
son predominantes en cada una de las localidades y en tercer lugar se busco manzanas que
tengan una distribucion diferente con liberacion de espacio publico.

5. Se hizo el levantamiento de la manzana con datos obtenidos de (Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, 2024)

6. Se hace el levantamiento de la manzana en un skp para tener el &rea total del lote, area total
edificada

7. Se genera una ficha tipolégica gda por los parametros del referente URBAN BLOCKS
donde se pretende generar una ficha tipoldgica para la ciudad de Bogota

8. Se buscan los datos de poblacion por manzana

9. Se buscan los datos de cantidad de viviendas por manzana

10.Se buscan y se generan losigas$ de construccion y ocupacion en las manzanas

11.Todos los datos obtenidos de tabulan en una matriz programada de excel que permite generar
unas tablas estadisticas con los datos obtenidos

12.Se sacan los indicadores de espaxciblico efectivo

13. Se sacan logwdicadores de volumen edificado

14.Se sacan los indicadores de compacidad corregida

15.Se crean las fichas tipolégicas con todos los datos para tener un analisis preciso de las
diferentes tipologias existentes en la ciudad de Bogota

6.2. Los andlisis y los raegltados a la pregunta de investigacion

1. Identificar los modelos de ciudad planteado en el POT vy verificar la ejecucion por medio de
casos de estudio por localidad por medio de unas fichas tipoldgicas.

2. Establecer que indicadores miden el EPE vs la densiitapara seleccionar los indicadores
a aplicar en el planteamiento tipolégico del proyecto, por medio de una matriz.

3. Plantear que tipologias edificatorias permiten tener un mejor indice de EPE aplicando los
indicadores seleccionados en el segundo objetnediante tablas estadisticas.

En primer lugar, se revisan los resultados de las fichas tipoldgicas con la aplicacion de los

indicadores de sostenibilidad de Salvador Rueda, se presenta en orden con la matriz de excel, la

ficha tipoldgica y una conclu@n de cada una de las fichas creadas.
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Portada fichas tipolégicas

Figura 39
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Nota. Se evidencidos 4 juegos de fichas tipolégicaen sus respectivos colores para identificar cada uno de los
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6.2.1. Como leer las fichas tipolégas

Figura 40

Detalle constructivo fichas tipoldgicas lado A

Nota. Se indica paso a paso los elementos que se encuentran en cada una de las fichas tipologicas.

DESCRIPCION TARJETAS DE TIPOLOGIA EDIFICATORIA EN BOGOTA

(8. ) ESPACIO PUBLICO EFECTIVO

* Indicador de Espacio Publico Efectivo (EPE):
Son Parques, Plazas, Plazoletas y Zonas Verdes.

* Metros Cudrados existentes.
* (Objetivo favorable 15 m’ o més.

VOLUMEN EDIFICADO

* |ndicador de Volumen Edificado (VE):
Area total Construida.

* Metros Cudrados existentes.
* Objetivo favorable Moderado o Intenso.

(0. ) MODELADO MANZANA

?

(1. ) IDENTIFICACION

* Numeracion y Nombre de la localidad.
* Tipologio de Edificaciones Existente.

* Color uso de la Munznnu.—‘

w
—.ﬂ.n‘

LT L A & I U

i ? 3 44 U8
o Espacio Piblico Efectivo 8,97m*

POBRE MODERADD INTENSA EXTREMA
» . + —

*
o
>

-——=o Volomen Edificado 57.044m’

o ™ ESPACIO PUBLICO

* Espacio Piblico y Privado.
* Volumetria.

+ ESPACI0 PRIVADD

* Norte.

* Area de la manzana.

('£. ) NORMATIVA URBANA

| L

* (esiones Urbanistica :
Dristibucidn equitativa de cargas y beneficios.

* (esiones Urbanistica Pablicas :
M:que se deben ceder al espacio pablico.

* (Cesiones Urbanistica Privadas :
M?que se deben ceder al espacio privado.

o NORMATIVA CONSTRUCTIVA

* indice de Ocupacién :
rea del suelo que puede ser ocupada en
primer piso bajo cubierta.

* [ndice de Construccion :
Naémero maximo de veces que la supercie
puede convertirse en drea construida.

* indices actuales en la manzana.

* indices definidos por Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) en la manzana.

L

K

\SUPERHCIE [l L SO 23.760 m*
—oCESIONES URBANISTICAS
CESIONES PUBLICAS.... 5607m’  CESIONES PRIVADAS...10083m’
EXISTENTE POT

INDICE OCUPACION.........38%  INDICE OCUPACION........ XX%
Cnm(( CONSTRUCCION....3,50  INDICE CONSTRUCCION.... XXX

VIVIENDA NULTIFAMILIAR TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN IDGN‘/

[ 6. ) CLASIFICACION

* Uso de la Manzana.
® Tema.




Figura 41
Detalle constructivo fichaspblégicas lado B

DESCRIPCION TARJETAS DE TIPOLOGIA EDIFICATORIA EN BOGOTA

(1. ) IDENTIFICACION LocALIZACION (1. ]

. . .
N-umem’uon Y Nﬁmb@ de lo I,omhd“d' * Datos relacionados con el emplazamiento
—= Tipologia de Edificaciones Existente: como nombre del proyecto,

* Color uso de la Manzana. direccion y barrio.

COMPACIDAD Q

] \

SADL ! + TORR h * Compacidad Corregida (CC): Equilibrio entre
fedpbabeteld : - los espacios construidos y los espacios libres.
PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL PADUA & o Metros Cudrados existentes.

DIRECCION: CALLE 132 #20-24
BARRIO: TORRES DEL COUNTRY / © Volumen edificado <100m”....

A ® Im’de EPE tiene menos de 1m’de construccion.

S <IN 0N 2be50 Slaiod (M0Mslse 250 "'Ilk ® Im’de EPE tiene entre Im’a Im’de construcciol

= ® 1m’de EPE tiene entre 10.1m’ a 25m’ de constru

Compacidad Corregida 64 m o
® Im’de EPE tiene entre 25.1m’ o 50m’ de construccid

{ Qg 13y [ ’ ® I1m’de EPE tiene entre 50.1m’ a 100m’ de construcdion....
| | ® |m’de EPE tiene entre 100.1m” 0 250m’ de construccion..
1_ | ® Im’de EPE tiene mds de 250m’ de construccidn..
| = s ® Zona con EPE con osociocion de construccion
"§ == ® Zona sin EPE sin asociocion de construcciones....
{ Reporte técnico de indicadores del Espacio Pdblico

CARRERA 20

)

[ ; visTA EN PLANTA ( K ]
oz e -, * Geolocalizacion de lo manzana.

* Escala Grafica.

@ 0 _10 20 3N & 501
N W as 8,97m’ ESPACIO PGBLICO EFECTIVO ( L)

L)
—{— CANTIDAD DE VIVIENDAS..........201 f ESPACI0 PUBUICO

— ESPACIO POBLICO........ 10526 " "N\ 77 sor maae S~ Indicador de Espacio Publico Efectivo (EPE):
oo o ol TR TR Son Parques, Plazas, Plazoletas y Zonas Verdes.
N / * Metros Cudrados existentes.
* Objetivo favorable 15 m? o mds
Q DATOS SECRETARIA PLANEACION \ CLASIFICACION Q
: ;o 2 ! * Autor.

* (antidad de Viviendas : Viviendas existentes en la manzana. o]
* Espacio Piblico : M'que se deben ceder al espacio pblico. ema.

® Poblacién : Conjunto de personas que habitan un lugar.

Nota. Se indica paso a paso los elementos que se encuentran en cada una de las fichas tipologicas.
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Figura 42
Fichas tipoldgicas Multifamiliar

- 0. ESTIMADO USUARIO

00.CATALOGO 19 TIPOLOGIAS

1. Usaquén - Viviendas en hilera + torres

2. Chapinero - Bloques escalonados

3. Santa Fe - Torres escalonadas en caracol

4. San Cristébal - Viviendas adosadas

5. Usme - Viviendas en hilera en L con patio

6. Tunjuelito - Viviendas en hilera con patio

7. Bosa - Blogues escalonados en hilera

8. Kennedy - Viviendas en hilera

9. Fontibén - Manzana abierta en C

10. Engativé - Supermanzana bloques en ameba
11. Suba - Blogues en hilera

12. Barrios Unidos - Viviendas en hilera + patio
13. Teusaquillo - Bloques en serpiente

14. Los Mértires - Blogues en hilera continuos
15. Antonio Narifio - Viviendas en hilera + patio
16. Puente Aranda - Bloques en H en Hilera

17. La Candelaria - Blogues en hilera

18. Rafael Uribe - Torres en paralelo + patio
19. Ciudad Bolivar - Blogues en hilera + patio

Santiogo Buitrogo Rendén TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS BN BOGOTA

En esta baraja encontrard:

Tipologias Edificatorias en la civadad de Bogotd
19 Localidades analizandas

19 Manzanas analizadas

Indice Espacio Poblico Efectivo por manzana
Indice Volumen Edificado por manzana
Sketch 3D por manzana

Superficie / Planta m’

Superficie Total m’

Indice de Ocupacién %

Indice de Construccion und

Proyecto nombre

Direccion ubicacion

Barrio ubicacién

Indice Compacidad Corregida por manzana
Plano Localizacién por manzana

Poblacién por manzana

Cantidad de Viviendas por manzana
Espacio PGblico por manzana

Tipo de cesion A-B

Santiago Buitrogo Rendén TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN BOGOTA

-

00.GLOSARIO Y MEDIDAS

Explicacion Indicadores de Sosteniblidad
Urbana

EPE - Espacio piblico efectivo

Estd compuesto por parques, plozas, plazoletas y zonas
verdes.(DADEP)

- Pardmetros de clculo: [Superficie verde/ndmero
habitantes] Unided de cdlculo: m2/habitante.

- Pardmetros de evaluacién: Objetivo deseable: > 15
m2/habitante.

VE - Volumen edificado

Se mide m3 en teniendo en cuenta el drea total
construida.(A+T Architecture Publishers)

- Pardmetros de cdlculo: [NGmero de viviendas/superficie
total drea de actuacion] Unidad de cdlculo: Viviendas/ha

- Parémetros de evaluacion: Objetivo deseable: > 100
viviendas/ha

CC - Compacidad Corregida

Equilibrio entre los espacios construidos y los espacios
libres.(DADEP)

- Parémetros de cdlculo: [Volumen edificado/espacio pdblico
de estancia) Mallo de referencia de 200 x 200 m. Unidad de
cdlculo: metros.

- Pardmetros de evaluacion: Objetivo deseable: 10-50

Sontiogo Buitroga Rendin

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS BN lﬂsﬂﬂj

e o

Nota. Portadas e instruccioneslaboraciéon Propia juego de fichgsoldgicas viviendas multifamiliar.
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Figura 43

Fichas tipoldgicas Multifamiliar

Nota. Desarrollo de las fichas tipolégicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representacion 3d y

" TAUSAQUEN HILERA TORRES

gol1345o13'wnnuu;fs:
Espacio PGblico Efectivo 8,97m* ==
PORRE | MODERADD' INTENSA EXTREMA
g $==4 . -
>0 oF 200 XK 4 A0 50N 0B 70K BON 90K 100K
Volomen Edificado 142.610
= ESPACIO POBLICO

4 ESPACIO PRIVADD

SUPERFICIE / PLANTA
CESIONES URBANISTICAS

CESIONTIPO A.......... 5.607m'  CESION TIPO B.............. 10.083m’
INDICES EXISTENTES

INDICE OCUPACION 8%
INDICE CONSTRUCCION. 3,50

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EX mwu/

\VMBIBA MULTIFAMILIAR

" 2A.CHAPINERD sscatonioos W 2B.CHAPINERO

.
&0 1 2 3 4 5 & 1 8

S 9100 1213 s
Espacio PGblico Efectivo 0,36m” el

POBRE | MODERADD INTENSA© EXTREMA
gw oK 20K Gy A0k 50K 60X 0K KON 0K 100N
Volimen Edificado 115.380m*
= ESPACIO POBLICO

SUPERFICIE / PLANTA......c..oooovvvrmvnrervrmresnnriinns 9.432 m’
CESIONES URBANISTICAS

CESION TIPOA.......... .614m"  CESION TIPOB............. 2.294m’
INDICES EXISTENTES

INDICE OCUPACION. 69%
INDICE CONSTRUCCION. 622

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS BN MWD

QVIBIDA MULTIFAMILIAR

2 VIVIENDAS EN
1B.USAQUEN HILERA+ TORRES
PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL PADUA
DIRECCION: CALLE 132 #20-2A
BARRIO: TORRES DEL COUNTRY

A———

<1 leld 101625 250050 5010100 10006250 >250
Compacidad Corregida 159 m Ttk

~
-

i

U=

S

B

— . '\_~
@ 0 10 2 V:II 40 3‘0

POBLACION....ccveereeresrrrend 2
8,97m

CANTIDAD DE VIVIENDAS... £5PACIO POBLICO
EFECTIVO

ESPACIO PUBLICO, N rormmme

TIPOLOGTAS EDIFICATORIAS EN iOEﬂ‘/

Cmy Buitrogo Rendén

BLOQUES
ESCALONADOS
PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
DIRECCION: CARRERA 7 #91-2A

BARRIO: CHICO RESERVADO

-
g lel0 101625 250650 5010100 10016250 >250

Compacidad Corregida 1.299 m

Aetie

@ 0 10 2 4050

POBLACION......ccoorercrercc 1.728 2
0,36m

CANTIDAD DE VIVIENDAS...........864 ESPACIO POBLICO
EFECTIVO

ESPACIO PUBLICO..............614 m" "\ "7 ronmamwe

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN los_oﬂ/

\Snllm Buitrogo Rendén

respectiva localizacidBlaboracid Propia juego de fichas tipoldgicas viviendas multifamiliar.
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Figura 44
Fichas tipoldgicas Multifamiliar

' TORRES ESCALONADAS EN / TORRES ESCALONADAS EN Y
3A.SANTA FE CARACOL 3B.SANTA FE CARACOL

g; R T R |¢s ! PROYECTO: TORRES DEL PARQUE
! Espacio Péblico Efectiv 10,77m - DIRECCION: CARRERA 5 #26A-35
POSEE . MODIRADD  INIENSA | EXTREMA BARRIO: LA MACARENA
w : e [}
>0 LLSEL L S LE L UL Y S J S S UL L el 4 lalt 100625 250050 5010100 10006250 250 ‘lo&
Volomen Edificado 181.875m’ Compacidad Corregida 169m “

 ESPACIO PUBLICO
+ ESPACIO PRIVADD

G Gl B 4 0 {
SUPERFICIE | PLANTA .......ooooenreeeceesssssrsnees 11.337 m* =y
A
CESIONES URBANISTICAS Q Gl B3 o 5
CESION TIPO A........6.561m°  CESION TIPO B...corores 505m’ ) ;
POBLACION........cccccee 1218 10 77m2
INDICES EXISTENTES ’
INDICE OCUPACION 4% CANTIDAD DE VIVIENDA 598 £5P010 PUBLICO
EFECTIVO
INDICE CONSTRUCCION. 18,56 ESPACIO PUBLICO...c.... 8,561 "N\ —" ormasimane
\VWI!IDAMIIIFMMIIAI TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS £ BOGOTA / \S-i-phmmlnlh nmochsmmmnmsmmsml /

g ENDAS 4 AS
" 4A.SAN CRISTOBAL ADCSAORS 4B.SAN CRISTOBAL AD0SADAS

PROYECTO: EDIFICIOS 20 DE JULIO
DIRECCION: CALLE 27ASUR #7-99A
BARRIO: 20 DE JULIO

w ¥ ™oL
Do 1 2 3 45 6 T B 810123 s
Espacio Piblico Efectivo 2,80m*

POBRE | MODERADO  INTENSA  © EXIREMA
< . 3 ‘e & o -
LU LRI LSt L Lo | S L LS LR LI L o<t e s sl im0 >0 ke
Volimen Edificado 20.850m’ Compacidad Corregida 75m -
 ESPACIO PBLICO
+ ESPACIO PRIVADD e

SUPERFICIE [ PLANTA.........oooomevivucimricscnnisseasiinnns 5.015m’

CESIONES URBANISTICAS Sl 3 50

CESIONTIPO A........... .562m"  CESION TIPO B............. 2.074m’ POBLACION 201 9

NDlcEsEusTENTES T || omACON 2’80m

INDICE OCUPACION 50% CANTIDAD DE VIVIENDAS............109 ESPACIO POBLICO
crivo

INDICE CONSTRUCCION 501 ESPACIO POBLICO........co. 56207 " ARt

\wvm«u WULTIFAMILIAR TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS BN m'ofl/ \snmup Buitroge Rendén nrawéfmu—lnnmm/

Nota. Desarrollo de las fichas tipolégicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representacion 3d y
respectia localizacidrElaboracion Propia juego de fichas tipoldgicas viviendas multifamiliar.
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Figura 45
Fichas tipoldgicas Multifamiliar

VIVIENDAS EN VIVIENDAS EN
5A.USME HILERA EN LCON PATIO 5B.USME HILERA EN L CON PATIO
g; . ey e fs PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE PORTAL

Espacio PGblico :hmvo 8,77m* DIRECCION: CARRERA 11 #67A-9 SUR
POBRE 'idd!ﬁbﬁ' INTENSA  EXTREMA PARRIG; Rt PORVENR
. ——i '7 -~ L " " " l
I N T I O Tt SO e s 25060 Solel 100150 >2%0 "'I!k
Volimen Edificado 57.255m’ Compacidad Corregida 65 m Z
= ESPACIO PUBLICO
4 ESPACIO PRIVADO

SUPERFICIE [/ PLANTA.......coovonoercrcrnecemmssernssssannens 16.088 m’ ”
CESIONES URBANISTICAS Q 0 102 30 40350
CESIONTIPO A........... 5.787m'  CESIONTIPOB............ 14.538m’ SoRACIN 109 : 2
INDICES EXISTENTES LACION. ..coooninirnnicnisnies 2. 8[77"‘
INDICE OCUPACION 21% CANTIDAD DE VIVIENDAS........... 660 !SP:('LD“PI?;IW
INDICE CONSTRUCCION. 312 ESPACIO PUBLICO............. st " rormsume
Kvmelm MULTIFAMILIAR TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS N mou/ \Sump Buitrage Rendén TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS & snwu/
& VIVIENDAS EN 4 VIVIENDAS EVN :
6A.TUNJUELITO HILERA-PATIO 6B.TUNJUELITO HILERA - PATIO
& 3 PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL MAGDALENA
0 U IR LI TR A TS |s
Espnuo Pl'sbhto ﬂmivo 1,37m* DIRECCION: CALLE 528 SUR #24D-4
POBRE | MODERADO INTENSA EXTREMA BARRIO: CIUDAD TUNAL
-y L 11 + + 4t 4 v -
K 10K NELE_ AL NK MK 0K WK WK 160K Yo e s sl sl wiase 2% key
Volimen Edificado 38.125m’ Compacidad Corregida 278 m "
e 7 -—__
> \\)

\ ; etz N
5

.

s
% N /
2 ~
< ) !
G Ll ¥ @ o
SUPERFICIE / PLANTA......oo 13.456 mt
A
CESIONES URBANISTICAS O I
CESIONTIPO A.........866m"  CESIONTIPOG.......... 11231 ;
POBLACION. ... 631 ] 37m2
INDICES EXISTENTES '
INDICE OCUPACION 2% CANTIDAD DE VIVIENDES.........214 SPHCI0 PIBUCO
INDICE CONSTRUCCIGN 267 ESPACIO PBLICO ... NG e
\Vlvmml MULTIFAMILIAR TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN 'Dm/ !ﬂlllﬂ' Buitrogo Readén TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN '060'/

Nota. Desarrollo de las fichas tipoldgicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbaneessmteepon 3d y
respectiva localizaci6Blaboracion Propia juego de fichas tipoldgicas viviendas multifamiliar.
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Figura 46

Fichas tipoldgicas Multifamiliar

Nota. Desarrollo de las fichas tipoldgicas desde sus indicadores deibihistad urbana, su representacion 3d y

3 BLOQUES ESCALONADOS
7A.BOSA EN HILERA

fas & —
o 78 9 10 11 12 13 14050

O T
Espacio Piblico Efectivo 2,59m’

POBRE . MODERADO INTENSA  EXTREMA
- + 4 —t—
SOK 10K 0K DN, S0k _SPA 0K . T0K! BOK 90N 100K
Volimen Edificado 51.388m*
= £SPACIO PUBLICO
+ ESPACIO PRIVADD
o

SUPERFICIE / PLANTA .....c..oooomrrmrnmrciones 13.887 m*
CESIONES URBANISTICAS

CESIONTIPOA.......... 1590m'  CESION TIPOBB............. 5.933m’
INDICES EXISTENTES

INDICE OCUPACION. 41%
INDICE CONSTRUCCION 2,05

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN IOGO‘I‘/

KVIVIBIDA MULTIFAMILIAR

VIVIEDNAS
8A.KENNEDY EN HILERA

§anan $ .6 1.8 9ronnn|4}|-sl:
Espacio Piblico Efectivo 57,34m*
POBRE  MODIRADD INTENSA | EXTREMA
[ S N v +
S0K 0% 0K 0% 48K _SOK DN T0K; BN 90K 160K
Volomen Edificado 11.153m’
= ESPACIO PUBLICO
4 ESPACIO PRIVADO

O bl B 4 8
SUPERFICIE / PLANTA ... 12.396 m*
CESIONES URBANISTICAS

CESIONTIPO A......... 8.142m  CESIONTIPOSB............ 1.220m’
INDICES EXISTENTES

INDICE DCUPACION. 50%
INDICE CONSTRUCCION. 151

\\MI(MIIA MULTIFAMILIAR TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN BOGOT. j

/ BLOQUES ESCALONADOS
7B.BOSA EN HILERA

PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL TIERRA TAYRONA

DIRECCION: CALLE 53 SUR #£858-2

BARRIO: CHICALA

-
“ g Tel0 100625 250650 S50.0sl00 10016250 >25

Compacidad Corregida 198 m

POBLACION. ..o 613 2
2,59m

CANTIDAD DE VIVIENDAS...........187 ESPACIO POBLICO
EFECTIVO

ESPACIO Pﬂ'll[o ............... 1590 m* \ / POR HABITANTE

\Slﬂiﬁp Buitrage Rendén TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN tﬁm /
‘ VIVIENDAS
8B.KENNEDY EN HILERA

PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL PINOS DE MARSELLA

DIRECCION: TRANSVERSAL 70 #9A-99

BARRIO: EL FERROL

& s ; g

“ 4 lold 100025 251050 SOlel00 10012250 >250
Compacidad Corregida 1 m

.

et

O g

1020 30 40 50
N ™ e

POBLACION. .o 142 2
57,34m
CANTIDAD DE VIVIENDAS...........42 ESPACIO POBLICO
EFECTIVO
ESPACIO ’03“(0 ............ 8142 m’ \ POR MABITANTE
\Smmy Buitrogo Rendén TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN 80GOT /

respectiva localizaci6Blaboracion Propia juego de fichas tipoldgicas viviendas multifamiliar.

68



Figura 47
Fichas tipoldgicas Multifamiliar

i MANZANA * MANZANA
9A.FONTIBON ABIERTA EN € 9B.FONTIBON ABIERTA EN C
e + S PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL BOSTON RESERVADO
ll I 6 7 8 9 m nn I] N IS
* Espado 'Pablico Efectivo 3,36m? DIRECCION: CALLE 20 #1048-2
s { iR i BARRIO: BELEN FONTIBON
g S————— — —————¢ - + + + + + !
S0 ex 2 SN 40K, 50X 60K 0K} 8Ok WX 100X S e s 25K S0leI00 1601e250 70 ‘n‘u‘
Volimen Edificado 9.713m’ Compacidad Corregida 12 m "
= ESPACIO PUBLICO
+ ESPACIO PRIVADD

4/ b B 4
SUPERFICIE / PLANTA..............ccovvenrrrirnnnmcnnisnsnnens 4019 m*
CESIONES URBANISTICAS
CESION TIPO A............. 464m’  CESIONTIPOSB............... 2.22m’ ARG - o i
INDICES EXISTENTES | | 3 36"‘
INDICE OCUPACION 25% CANTIDAD DE VIVIENDAS.............52 m‘:?nr:)::m
INDICE CONSTRUCCION 127 ESPACIO POBLICO.............. 464 m' \ / POR HABITANTE
Kmm«u MULTIFAMILIAR TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN wsoTK / \S-nllp Buitrogo Rendda TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN BOGOT, J
: SUPERMANZANA SUPERMANZANA
10A.ENGATIVA BLOQUES EN AMEBA 10B.ENGATIVA BLOQUES EN AMEBA
w e ——t T PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL ARCES AZULES
i Espacio Publico Efectivo 632mt DIRECCION: CALLE 82 #1126-89
A SRR BARRIO: CIUDADELA COLSUBSIDIO
- v v ~
0K 10K WK IJK__ 4k _SOK 40X _F0K) B0k SN 180 “ 4 lal0 100625 251e50  SO1al00 10016250 >258 ‘n!k
Volémen Edificado 156.540m’ Compacidad Corregida 99 m “'
= ESPACIO PUBLICO = 3
4 ESPACIO PRIVADD

-
2

WSS
SUPERFICIE / PLANTA...

A
CESIONES URBANISTICAS Q 01020 30 4050
CESION TIPO A.......... 9.483m"  CESIONTIPOB............. 19.610m" Skt i
moicespastentess 00 || POBLAUONcin 6 32m
INDICE OCUPACION 35% CANTIDAD DE VIVIENDAS..........511 (sv:(’Lom rﬁ:;uu
INDICE CONSTRUCCION. 2,08 ESPACIO POBLICO...........9.483 m’ A\ ~ " oruAsNTE

\vwmm MULTIFAMILIAR TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN BOGOT, / \hnm’ Buitrogo Rendén TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN BOGOT) /

Nota. Desarrollo de las fichas tipoldgicas desde sus indicadores deibibistad urbana, su representacion 3d y
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Figura 48
Fichas tipoldgicas Multifamiliar
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Figura 49
Fichas tipoldgicas Multifamiliar
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Figura 50
Fichas tipoldgicas Multifamiliar
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Figura 51

Fichas tipoldgicas Multifamiliar
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respectiva localizaci6Blaboracion Propia juego de fichas tipoldgicas viviendas multifamiliar.

73



Figura 52

Fichas tipoldgicas Multifamiliar
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Fichas tipoldgicas Mixtos
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00.CATALOGO 19 TIPOLOGIAS

1. Usaquén - Viviendas en hilera + torre

2. Chapinero - Bloques en hilera

3. Santa Fe - Viviendas en bloque + hilera

4. San Cristébal - Viviendas en hilera + parque
5. Usme - Bloques en hilera + vivienda

6. Tunjuelito - Bloques en hilera + vivienda

7. Bosa - Blogues en hilera + vivienda

8. Kennedy - Blogues en hilera + vivienda

9. Fontibén - Manzana hibrida en hilera

10. Engativé - Manzana hibrida abierta

11. Suba - Blogues en hilera + patio

12. Barrios Unidos - Supermanzana patio central
13. Teusaquillo - Volumenes ameba

14. Los Martires - Viviendas en hilera

15. Antonio Narifio - Viviendas en hilera

16. Puente Aranda - Viviendas en hilera + parque
17. La Candelaria - Blogue lineal

18. Rafael Uribe - Vivienda informal en bloque
19. Ciudad Bolivar - Vivienda informal en hilera

Somtiego Buitrogo Rendén

.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS £ 'DWD

0. ESTIMADO USUARIO

En esta baraja encontrard:

Tipologias Edificatorias en la civadad de Bogotd
19 Localidades analizandas

19 Manzanas analizadas

Indice Espacio Poblico Efectivo por manzana
Indice Volumen Edificado por manzana
Sketch 3D por manzana

Superficie / Planta m’

Superficie Total m’

Indice de Ocupacién %

Indice de Construccién und

Proyecto nombre

Direccion ubicacion

Barrio ubicacion

Indice Compacidad Corregida por manzana
Plano Localizacién por manzana

Poblacién por manzana

Cantidad de Viviendas por manzana
Espacio Poblico por manzana

Tipo de cesion A-B

Ks-nm Buitroge Rendén TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN 80 W!/

00.GLOSARIO Y MEDIDAS

Explicacién Indicadores de Sosteniblidad
Urbana

EPE - Espacio poblico efectivo
Esté comp por parques, plozas, pl
verdes.(DADEP)

- Parémetros de cdlculo: [Superficie verde/nimero
habitantes] Unidod de célculo: m2/hobitante.

- Pard de evaluacion: Objetivo deseable: > 15
m2/habitante.

VE - Volumen edificado

Se mide m3 en teniendo en cuenta el drea total
construida.(A+T Architecture Publishers)

- Pardmetros de cdlculo: [Ndmero de viviendas/superficie
total Grea de actuacion] Unidad de célculo: Viviendas/ha
- Paré de evaluacion: Objetivo deseable: > 100
viviendas/ho

CC - Compacidad Corregida

Equilibrio entre los espacios construidos y los espacios
libres.(DADEP)

- Pard de célculo: [Volt edificado/espacio piblico
de estancia] Mallo de referencia de 200 x 200 m. Unidod de
cdlculo: metros.

- Pardi de luacio

Seatiago Buitroge Rendén

e,

¥ zonas

Objetivo deseable: 10-50
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EN 8OGOT

A

Nota. Desarrollo de las fichas tipoldgicas desde sus indicadores deilsitigizh urbana, su representacion 3d y
respectiva localizacidBlaboracion Propia juego de fichas tipoldgicas viviendas por usos mixtos.

75



Figura 54

Fichas tipoldgicas Mixtos
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Nota. Desarrollo de las fichas tipoldgicas desde sus indicadores de somtadibitbana, su representacion 3d y
respectiva localizacidRlaboracion Propia juego de fichas tipoldgicas viviendas por usos mixtos.
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Figura 55

Fichas tipoldgicas Mixtos
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Nota. Desarrollo de las fichas tipoldgicas desde sus indicadores de sostenibilidad, su representacion 3d y
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Figura 56

Fichas tipoldgicas Mixtos
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Figura 57
Fichas tipoldgicas Mixtos
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Figura 58

Fichas tipoldgicas Mixtos
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Figura 59

Fichas tipoldgicas Mixtos

BLOQUES BLOQUES
1TA.SUBA EN HILERA + PATIO 11B.SUBA EN HILERA + PATIO
w e + o PROYECTO: USO MIXTO VIVIENDA - COMERCIO
w0 7 34 $.2-8-9 0 BB Il:vIVS‘

Espacio Péblico :f:cﬁvo 1,10m* DIRECCION: CARRERA S5A #187-59

BARRIO: VILLA NOVA

POSRE | MODERADD INTENSA | EXTREMA
- ; : - -
>0 L OF LJ0K_ 48Kk SO _ 0N 70N WK N1 Ll @ 4 lalo 1016235 750050  SO1el0D 10016258 >250 "'lk
Volimen Edificado 142.613m Compacidad Corregida 518 m -
o2 A B " .
o . e 7 g,l_lim ' 3
- “‘H ;"

SUPERFICIE / PLANTA . 24653 m’
CESIONES URBANISTICAS
CESIONTIPO A.........] 187Im* CESIONTIPOB.............] 11.373m’ 6 2
INDICES EXISTENTES L0111 — 1.700 ] ’] Om
INDICE OCUPACION. 50% CANTIDAD DE VIVIENDAS.......... 736 ESPACIO PUBLICO
INDICE CONSTRUCCION 2,50 ESPACIO POBLICO........... 1871 ,.,‘.'fum“
Kvwmm US0S MIXTOS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS EX moﬂ/ \S-lilp Boitrogo Rendén TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS £X BO sml/
SUPERMANZANA SUPERMANZANA
12A.BARRIOS UNIDOS  PATIO CENTRAL 12B.BARRIOS UNIDOS PATIO CENTRAL
w SRR R SR T vt PROYECTO: USO MIXTO VIVIENDA - COMERCIO
- Espacio Piblico Efectivo 15,70m’ wi DIRECCION: CARRERA 298 BIS #75-25
POME | MODERADD NIBWA ! EXTREMA BARRIO: SANTA MONICA
B S O SENUSN = ~ i
Sox 10K 20K 10N QK. _SOK__s0X 8K BOK WK 160X LR | 1010 100a25  251e50 S00al0 1001a250  >2%0 lnln‘
Voldmen Edificado 27.630m’ Compacidad Corregida 7 m iz
= £SPACIO PUBLICO
+ ESPACIO PRIVADD

SUPERFICIE / PLANTA ...........coooocmvvvcmmmmmnisnnnnsiicns 7.617 m'

CESIONES URBANISTICAS @ 01020 30 4050
CESIONTIPOA.........1.397m'  CESIONTIPOB......ccoo.c.. 399m’ S - 2
INDICES EXISTENTES P 1 5,70m
INDICE OCUPACION 90% CANTIDAD DE VIVIENDAS........27 3 ESPACIO POBLICO
4 - EFECTIVO
INDICE CONSTRUCCION 21 ESPACIO PUBLICO.........1. 397 0" N T2 por e
\VWIBIDA US0S MIXTOS nmb'sﬂsmmmm AS EN Eﬁﬂj \Snnm, Buitroge Rendéa TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS BN IUSUI/

Nota. Desarrollo de las fichas tipoldgicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su @preSenya

respectiva localizacidBlaboracion Propia juego de fichas tipoldgicas viviendas por usos mixtos.

81



Figura 60

Fichas tipoldgicas Mixtos
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Figura 61

Fichas tipoldgicas Mixtos
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Figura 62

Fichas tipoldgicas Mixtos
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Figura 62

Fichas tipoldgicas Mixtos
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