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RESUMEN 

El proceso de urbanización que ha tenido la ciudad da como resultado que la planeación de estos 

lugares cumple con los indicadores óptimos de espacio público en comparación con zonas de la 

ciudad que no se han planeado y sufren de gran densificación sin contar con las óptimas 

dotaciones de espacio público, generando déficit de espacio público efectivo. La falta de 

implementación de tipologías edificatorias genera que no se tenga un equilibrio entre lo 

construido y el espacio público. 

Se plantea como objeto de estudio un planteamiento de densificación en un sector de la ciudad 

que tiene unas problemáticas y unas necesidades de espacio público efectivo, con el fin de 

establecer que hay unas mejores posibilidades de densificar ese sector a partir de unas tipologías 

edificatorias teniendo en cuenta la correlación con el espacio público efectivo y teniendo en cuenta 

la aplicación de unos indicadores de espacio público y unos indicadores de compacidad corregida. 

El trabajo de grado busca identificar y aplicar cual es la tipología edificatoria que nos permite 

basar el diseño de una manzana permitirá una proporción adecuada de densificación y un 

aprovechamiento de áreas que contaran con óptimas condiciones de espacio público efectivo en 

la manzana edificada.  

 

Palabras clave: Tipología Edificatoria, Espacio Público Efectivo, Densificación, Volumen 

Edificado, Compacidad Corregida. 
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INTRODUCCIÓN  

Las ciudades latinoamericanas han experimentado un proceso de crecimiento urbano no 

planificado asociado a caracter²sticas de una ñciudad dispersaò, lo que ha llevado a la expansi·n 

horizontal de las ciudades, incluso hacia zonas periféricas según Univision. (2018). En la ciudad 

de Bogotá se puede identificar la misma problemática de falta de planificación de la ciudad, lo 

que ha generado una densificación descontrolada y no regulada hacia las periferias, las zonas de 

la ciudad que no se han planeado sufren de gran densificación, sin contar con óptimas dotaciones 

de espacio público, generando déficit de espacio público efectivo; mientras que el proceso de 

urbanización que ha tenido la ciudad da como resultado que la planeación de estos lugares cumple 

con los indicadores óptimos de espacio público. 

Se hace una indagación de los conceptos del indicador de espacio público efectivo en la ciudad 

de Bogotá con el objetivo de identificar cuáles son las localidades que actualmente presentan 

mayor déficit de espacio público efectivo, a su vez se indaga el concepto de densificación con el 

objetivo de saber que se esta hablando actualmente del tema, que implica en la ciudad como se 

distribuye en la misma y como esto se relaciona con el indicador de volumen edificado, también 

se indaga el tema de tipologías edificatorias concepto central de la investigación ya que es el que 

no recopila la información anteriormente consultada y se asocia directamente con el indicador de 

compacidad corregida que nos permite tener la relación de espacio publico frente a la densidad 

de la manzana.    

La investigación está estructurada en el desarrollo de los objetivos específicos de investigación + 

creación, identificando el tema y la posible solución que dan respuesta a la problemática; en 

primer lugar se realiza una investigación bibliográficas de los diferentes conceptos principales ya 

identificados teniendo los conceptos de densificación, espacio público efectivo y tipologías 

edificatorias, se analizan los resultados que permiten correlacionar los conceptos con indicadores 

de sostenibilidad urbana que permite aplicar tres indicadores para medir la eficiencia y unas 

mejores posibilidades de densificar a partir de unas tipologías edificatorias. 

El desarrollo de objetivos permite tener unos resultados a analizar, en el primer objetivo de 

identifican las tipologías edificatorias que se encuentran actualmente en las 19 localidades de la 

ciudad de Bogotá, metodológicamente de divide el análisis en manzanas edificadas con vivienda 

multifamiliar, otro análisis con vivienda unifamiliar y por ultimo un análisis con usos mixtos, la 

recolección de los datos se genera por medio de una tabulación en excel donde se aplican las 
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fórmulas estadísticas de índice de espacio público efectivo, índice de volumen edificado, índice 

de compacidad corregida, índice de construcción, índice de ocupación, población, número de 

viviendas, tratamientos urbanísticos y sesiones tipo A ï B que se encuentran en las manzanas 

estudiadas y las manzanas a intervenir con el objetivo de cumplir con la norma actual y generar 

un planteamiento diferente de densificación con el fin de establecer que hay unas mejores 

posibilidades de densificar ese sector. 
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1. EL PROBLEMA DE INVESTIGACIÓN CREACIÓN  

1.1. Situación problemática   

Crecimiento descontrolado en Latinoamérica es muy evidente a simple vista, como lo señala 

Herrera, (1976). Los patrones de crecimiento urbano son comunes en la mayoría de las metrópolis 

latinoamericanas; comienzan desde un núcleo colonial consolidado que va reproduciéndose hacia 

su periferia invadiendo de forma no planificada sus alrededores. (p.13) Poco a poco estos 

asentamientos van incorporándose al tejido formal de la ciudad, a un ritmo más lento del 

verdadero crecimiento urbano. (Meléndez,2017, p.14).     

A los pobladores hombres y mujeres, de la ciudad informal, que comprendieron el derecho 

a la ciudad implica el derecho a crear y trasformar el espacio. Ellos y ellas movidos por 

una rebeldía pacífica, y silenciosa construyeron las ciudades latinoamericanas (Meléndez, 

2017, p.5).     

En Colombia se presenta un crecimiento descontrolado en los últimos años es de manera 

exponencial, lo que se traduce en cifras numéricas de 219,3% entre los años de 1960 y 2021 

(Grupo Banco Mundial, 2021) el aumento de la población tiene una relación directa con la 

organización territorial de las ciudades y sus actividades ya que a mayor cantidad de población 

equivale a la autoconstrucción que se puede evidenciar hacia las periferias de las ciudades   

Teniendo en cuenta lo anterior, empezó a surgir una organización socio espacial en las ciudades 

de Colombia, ocasionando una etapa del proceso de urbanización de la población que antecede a 

la configuración de las megalópolis que se desarrollan en aquellos núcleos laborales e industriales 

del territorio, (Alfonso, 2010) 

En Bogotá se puede evidenciar el crecimiento descontrolado de acuerdo con las cifras del 

incremento de la población ya mencionadas, el Plan de Ordenamiento Territorial, 2021 estableció 

la necesidad de utilizar las zonas de expansión para dar cabida a parte de las viviendas 

demandadas para la nueva población prevista, definiendo para esta, criterios y políticas 

específicas para el uso eficiente del territorio y su sostenibilidad, tales como:  

1. Reducir la urbanización informal, que es una de las causantes principales del deterioro 

ambiental y del desorden urbano, además de su alto costo social. Esta es una condición para 

evitar el surgimiento de grandes zonas de pobreza, como las que se han producido en los 

últimos años en el sur y occidente de Bogotá.  
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2. Propender por la densificación de la ciudad ya construidos. da donde sea conveniente y posible, 

e impulsar el desarrollo de los pocos ñvac²osò urbanos existentes, con el fin de conformar una 

ciudad más compacta, pero al mismo tiempo mejor dotada de áreas libres y equipamientos 

adecuados a la vida urbana contemporánea.  

3. Construir una ciudad de alta densidad en sus áreas de expansión, con criterios de funcionalidad, 

sostenibilidad y equilibrio. (Ferro, 2001, p.27) 

El espacio público se entiende desde su relación con la vitalidad urbana, son espacios de uso libre 

y público.  

Los espacios públicos son un elemento vital de las ciudades exitosas en el mundo. Estos 

espacios, ayudan a construir un sentido de comunidad, facilitando así el llamado capital 

social y, asociado a este, el desarrollo económico y la revitalización de las comunidades. 

(Organización de las Naciones Unidas -ONU- y Hábitat, 2019). 

Actualmente la ciudad de Bogotá presenta un déficit en el espacio público efectivo según el 

Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público  -DADEP-, (2023), ñEl 

espacio p¼blico efectivo para la ciudad de Bogot§ es de 4,79 mĮ/habò (p.16) 

Una medición que está por debajo del ideal teniendo en cuenta el artículo 2.2.3.2.7 del Decreto 

1077 de 2015. Decreto Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio considera 

como índice mínimo de Espacio Público Efectivo (15 m²/hab) quince metros cuadrados por 

habitante; también como lo define La Organización Mundial de la Salud (OMS) fijó un indicador 

óptimo entre 10 m²/hab y 15 m²/hab de zonas verdes por habitante, con el fin de que estos mitiguen 

los impactos generados por la contaminación de las ciudades y cumplan una función de 

amortiguamiento. 

En primera instancia se plantea la pregunta ¿Cómo esta compuesto el espacio público efectivo? 

De acuerdo con el Decreto 1077 de 2015 (compila el Decreto 1504 de 1998) se encuentra que el 

espacio público efectivo está compuesto por parques, plazas, plazoletas y zonas verdes. 

Para el Observatorio del Espacio Público de Bogotá (2023) en segunda instancia por medio del 

indicador de espacio público efectivo; establece la relación entre el espacio público efectivo frente 

a la población habitante. A mayor cantidad de espacio público efectivo y menor población, el 

valor del indicador crece. A menor cantidad de espacio público y mayor población el valor del 

indicador se reduce. Reporte técnico de indicadores de espacio público (p.15) 



  

16  

Ahora dando respuesta a la pregunta planteada y teniendo en cuenta la relación de espacio público 

efectivo frente a la población habitante se hace un análisis más detallado en la ciudad para poder 

establecer cuáles son las zonas que tienen más déficit de espacio público efectivo. 

Figura 1 

Espacio Público Efectivo Bogotá 

 

Nota. La tabla muestra las variables de espacio público efectivo por localidad donde se puede apreciar que solo en la localidad de 

Santa Fé cumple con el estándar mínimo de 15 m²/hab y que las localidades con mayor déficit son la localidad de Bosa con un 1,99 

m²/hab y Los Martires con 2,65 m²/hab. Tomado de: Observatorio del espacio público de Bogotá Defensoría del espacio público. 

(2023). Reporte técnico de indicadores de espacio público. [Archivo en pdf]. 

https://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultados- actividades/reporte_tecnico_de_indicadores_2023.pdf 

En tercera instancia por medio del indicador de compacidad corregida; establece la relación los 

altos valores de compacidad indican alta densidad edificatoria con poco espacio público Reporte 

técnico de indicadores de espacio público (2023) (p.63) 
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Figura 2 

Volumen de construcción (m3) 

 

Nota. La tabla 2 muestra las variables de volumen de construcción por localidad donde se puede apreciar que las localidades del 

occidente son las que presentan valores más elevados por ende son las más densificadas como lo es la localidad de Suba y Kennedy.  

Tomado de: Observatorio del espacio público de Bogotá Defensoría del espacio público. (2023). Reporte técnico de indicadores de 

espacio público. [Archivo en pdf]. https://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultados- 

actividades/reporte_tecnico_de_indicadores_2023.pdf 
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Figura 3 

Espacio público efectivo (m2) 

 

Nota. La tabla 3 muestra las variables de espacio público efectivo por localidad donde se puede apreciar que las localidades que 

cuentan con mayor espacio publico efectivo en m2 son Usme y Engativá. Tomado de: : Observatorio del espacio público de Bogotá 

Defensoría del espacio público. (2023). Reporte técnico de indicadores de espacio público. [Archivo en pdf]. 

https://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultados- actividades/reporte_tecnico_de_indicadores_2023.pdf 
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Figura 4 

Compacidad corregida en (m) 

 

Nota. La tabla 4 nos encontramos que las localidades que analizadas por tener los mayores valores en espacio 

construido y en espacio público efectivo se encuentran dentro de los valores permitidos. Sin embargo, otras 

localidades como: Los Mártires, Chapinero y Antonio Nariño, no cuentan con los valores permitidos de compacidad 

corregida. Tomado de: Observatorio del espacio público de Bogotá Defensoría del espacio público. (2023). Reporte 

técnico de indicadores de espacio público. [Archivo en pdf]. 

https://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultados- 

actividades/reporte_tecnico_de_indicadores_2023.pdf 

  

https://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultados-%20actividades/reporte_tecnico_de_indicadores_2023.pdf
https://observatorio.dadep.gov.co/sites/default/files/resultados-%20actividades/reporte_tecnico_de_indicadores_2023.pdf
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Figura 5 

Espacio Público Efectivo EPE   

 

Nota. El espacio público efectivo está compuesto por parques, plazas, plazoletas, zonas verdes.  

Figura 6 

Volumen edificado 

 

Nota. El volumen edificado se mide m3 en teniendo en cuenta el área total construida   

1.2. Pregunta de investigación + creación  

Se desarrolla en los siguientes apartados:  

1.2.1. Pregunta de investigación  

¿Cuál es la tipología edificatoria que se distribuye mejor entre lo construido y el espacio público 

para desarrollar un proyecto de urbanización que aumente el espacio público efectivo?  
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1.2.2. Propuesta creativa (proyecto de arquitectura o urbanismo) en donde se expresa la 

respuesta a la pregunta de investigación 

Se propone identificar y aplicar cual es la tipología edificatoria que nos permite basar el diseño 

de una manzana para establecer la relación que tiene el volumen edificado con el espacio público 

efectivo, permite identificar por medio de las densidades una tipología adaptable y replicable en 

diferentes zonas de renovación urbana en la ciudad; con un diseño que permita tener indicadores 

óptimos de espacio público y una proporción adecuada de densificación contando con optimas 

dotaciones de espacio público 

1.3. Justificación   

En Bogotá, la falta de espacio público efectivo se debe a la gran densificación que hay en la ciudad 

actualmente el índice se encuentra en 4,79 m²/hab lo cual es muy bajo ya que este índice debería 

estar sobre los 15 m²/hab. La falta de implementación de tipologías edificatorias genera que no se 

tenga un equilibrio entre lo construido y el espacio público. La implementación de esta tipología 

edificatoria permitirá una proporción adecuada de densificación y un aprovechamiento de áreas 

que contaran con óptimas condiciones de espacio público efectivo en la manzana edificada. La 

propuesta del planeamiento de densificación está directamente relacionada con la línea de 

investigación de ciudades competitivas donde el objetivo general es producir   nuevo 

conocimiento, pertinente a las condiciones de desarrollo territorial, que permita a las ciudades 

colombianas alcanzar altos estándares de competitividad, en armonía con mayor equidad social y 

sostenibilidad ambiental. Como lo afirma Sanabria,(2015). Y hace parte de la sub línea de 

investigación de Métodos e indicadores de competitividad urbana donde el objetivo general es 

Generar criterios, indicadores y metodologías que permitan valorar los niveles de competitividad 

alcanzados por las ciudades colombianas. (Sanabria, 2015)
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2. OBJETIVOS 

2.1. Objetivo general de investigación + creación  

Establecer un planteamiento de densificación de tipologías edificatorias aplicando los indicadores 

de espacio público efectivo para inferir la mejor distribución entre densificación y espacio público 

en la ciudad de Bogotá 

2.2. Objetivos específicos investigacion + creación  

1. Identificar los modelos de ciudad planteado en el POT y verificar la ejecución por medio de 

casos de estudio por localidad por medio de unas fichas tipológicas. 

2. Establecer que indicadores miden el EPE vs la densificación, para seleccionar los indicadores 

a aplicar en el planteamiento tipológico del proyecto, por medio de una matriz. 

3. Plantear que tipologías edificatorias permiten tener un mejor índice de EPE aplicando los 

indicadores seleccionados en el segundo objetivo, mediante tablas estadísticas.  

2.3. Objetivos específicos de la creación (del proyecto arquitectónico)  

1. Generar una correlación entre modelos de ciudad y tipologías edificatorias mediante esquemas 

comparativos que permitan evidenciar las diferencias aplicando las fórmulas de los 

indicadores. 

2. Estructurar fichas descriptivas de tipologías edificatorias aplicando los indicadores de 

sostenibilidad urbana. 

3. Esquematizar 19 propuestas de tipologías edificatorias según los parámetros de las fichas, 

teniendo en cuenta cuales serían los modelos de densidad que permiten un mejor índice de 

EPE  
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Figura 7 

Esquema Objetivos 

 

Nota. Se dividen en 6 objetivos que generan un paso a paso para abordar la investigación  
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2.4. Metodologia  

Tabla 1 

Esquema de objetivos de la investigación 

 Objetivo Específico  Actividades  Instrumentos  

1. Identificar los modelos 

de ciudad planteado en el 

POT y verificar la 

ejecución por medio de 

casos de estudio por 

localidad por medio de 

unas fichas tipológicas. 

Consulta:  

Buscar que tipologías edificatorias 

existen 

Buscar información digital, proyectos, 

etc 

  

Análisis  

Saber su relación entre densidad y 

espacio publico  

Para saber cual o cuales son las 

tipologías con las que puedo llegar a 

generar mayor espacio publico  

 

Resultados  

Identificar la información  

Aplicar la mejor tipología   

Aplicación al proyecto urbano o 

arquitectónico  

Buscar zonas de renovación urbana 

para poder desarrollar de cero el 

diseño de la manzana o el diseño del 

conjunto  

Consulta:  

Lectura de referencias bibliográficas. 

Análisis  

Indicadores estadísticos que permiten 

saber las densidades comparado con el 

espacio publico   

Resultados  

Esquemas volumétricos identificando 

la forma de las manzanas y su 

aplicación  

Aplicación al proyecto.  

Implantar el proyecto en zonas de 

renovación urbana, 

2. Establecer que 

indicadores miden el 

EPE vs la densificación, 

para seleccionar los 

indicadores a aplicar en 

el planteamiento 

tipológico del proyecto, 

por medio de una matriz. 

 

Consulta:  

Buscar que indicadores miden el EPE 

para poder implementarlos y aplicarlos 

a los lugares de estudio y de 

intervención para medir los datos 

  

Análisis  

Saber cuáles son los indicadores que se 

aplican en el EPE. 

 

Resultados  

Fichas Tipológicas de las localidades 

de Bogotá 

Aplicación al proyecto urbano o 

arquitectónico  

Crear el planteamiento Tipológico por 

medio de unas fichas Urbanas     

Consulta:  

Lectura de referencias bibliográficas. 

Análisis  

Indicadores estadísticos que permiten 

saber  EPE ï VE - CC en la manzana 

edificada    

Resultados  

Técnicas constructivas que permitan 

evidenciar la implementación del 

biomaterial 

Aplicación al proyecto.  

Implementar biomateriales de la zona    
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Tabla 1. (Continuación) 

Objetivo Específico  Actividades  Instrumentos  

3. Plantear que tipologías 

edificatorias permiten 

tener un mejor índice de 

EPE aplicando los 

indicadores 

seleccionados en el 

segundo objetivo, 

mediante tablas 

estadísticas.  

 

Consulta:  

Buscar que tipologías edificatorias 

existen 

Buscar proyectos de vivienda 

multifamiliar  

Buscar información digital, proyectos, 

etc 

  

Análisis  

Identificar el equilibrio que se genera 

aplicando una tipología edificatoria  

 

Resultados  

Identificar la información  

Aplicar la mejor tipología   

Aplicación al proyecto urbano o 

arquitectónico  

Buscar zonas de renovación urbana 

para poder desarrollar de cero el 

diseño de la manzana o el diseño del 

conjunto 

Consulta:  

Lectura de referencias bibliográficas. 

Análisis  

Indicadores estadísticos que permiten 

saber las densidades comparado con el 

espacio publico   

Resultados  

Esquemas volumétricos identificando 

la forma de las manzanas y su 

aplicación  

Aplicación al proyecto.  

Implantar el proyecto en zonas de 

renovación urbana, generar un conjunto 

de viviendas multifamiliares     

Nota. Se identifica la metodología que se va implementar haciendo énfasis en la investigación del estado actual de la 

ciudad y como se pueden generar nuevas propuestas para mejorar los indicadores de sostenibilidad urbana  
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3. DISCURSO PREPOSICIONAL DEL PROYECTO DE INVESTIGACIÓN + 

CREACIÓN  

3.1. Antecedentes (estado del arte)  

3.1.1. Ecobarrio Vauban en Friburgo 

En primer lugar, se analiza el ecobarrio Vauban en Friburgo, Alemania. Esta zona fue primero 

una base militar construida por los nazis en 1936, y ocupada por el ejército francés desde el final 

de la segunda guerra mundial hasta 1992 cuando, debido a la caída del muro de Berlín y la 

reunificación de Alemania, los franceses abandonaron la zona. (Darabi, 2018) Posteriormente este 

lugar empezó a repoblarse y el ayuntamiento de Friburgo reconoce la necesidad de rehabilitar la 

zona por medio del desarrollo de un plan de reconversión ecológica de esta parte de la ciudad, 

prestando atención a los siguientes criterios: densidad urbana; eficiencia energética de la 

edificación y de la ordenación urbana; espacios públicos y zonas verdes; fomento del uso del 

transporte público; y desarrollo de equipamientos e infraestructuras de servicios públicos como 

colegios y guarderías. (Observatorio Ciudades Inclusivas, 2010) 

Es entonces donde surgen tres grupos principales que ayudaron en la coordinación de la 

participación ciudadana y de comunidad: Grupo Proyecto Vauban (órgano administrativo), 

Comité Vauban del Ayuntamiento de Friburgo (Toma de Decisiones Finales) y Foro Vauban 

(Espacio de participación directa ciudadana). (Observatorio Ciudades Inclusivas, 2010) Desde ese 

entonces el barrio implementó las propuestas de los ciudadanos y las enfoco con el propósito de 

crear un barrio sostenible, la empresa encargada fue Kohlhoff & Kohlhoff quienes tuvieron la 

tarea de crear un distrito residencial y de trabajo mixto para diferentes grupos sociales, con una 

preferencia incorporada para caminar, andar en bicicleta y la infraestructura de transporte público 

junto con viviendas de bajo consumo de energía.(Darabi, 2018) 
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Figura 8 

Imagen viviendas y transporte público 

 

Nota. Viviendas y trasporte público ideal para nuevas ciudades Tomado de Darabi, A. (2018, February 28). Cómo se 

ve uno de los barrios más verdes del mundo. Apolitical. https://apolitical.co/solution-articles/es/pequeno-barrio-

aleman-se-convirtio-en-uno-de-los-mundos-mas-verdes. 

Figura 9 

Sunship de Vauban 

 

Nota. Cubiertas con sostenibilidad en el barrio Tomado de Darabi, A. (2018, February 28). Cómo se ve uno de los 

barrios más verdes del mundo. Apolitical. https://apolitical.co/solution-articles/es/pequeno-barrio-aleman-se-

convirtio-en-uno-de-los-mundos-mas-verdes. 

El uso del automóvil es prácticamente inexistente debido a la falta de estacionamientos en la zona, 

lo cual permite una mejor y mayor circulación peatonal y de ciclistas. Las principales son Sunship, 

https://apolitical.co/solution-articles/es/pequeno-barrio-aleman-se-convirtio-en-uno-de-los-mundos-mas-verdes
https://apolitical.co/solution-articles/es/pequeno-barrio-aleman-se-convirtio-en-uno-de-los-mundos-mas-verdes
https://apolitical.co/solution-articles/es/pequeno-barrio-aleman-se-convirtio-en-uno-de-los-mundos-mas-verdes
https://apolitical.co/solution-articles/es/pequeno-barrio-aleman-se-convirtio-en-uno-de-los-mundos-mas-verdes
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que funcionan con paneles solares, y Hellotrope, el cual gira sobre si siguiendo el sol y debido a 

que es completamente en vidrio extrae cinco veces más energía de la que necesita El distrito 

también es reconocido por utilizar la mitad de la energía que otros en la ciudad.(Darabi, 2018) 

Esto es un gran logro puesto que Vauban es una de las zonas más densificadas de Freiburg con 

alrededor de 5000 habitantes en 41,6 Ha (Darabi, 2018) e incluso así la zona es casi 

completamente autosostenible tanto energética como socialmente. Un último elemento a recalcar 

es la posibilidad de replicación de este modelo de ecobarrio en otros lugares de Alemania y del 

mundo dado que este proyecto comprobó que el diseño urbano con base en la sostenibilidad no 

solo es posible pero también es mejor que el convencional tanto para la ciudad como para la 

comunidad que lo habita dado que se tienen en cuenta los siguientes elementos 

¶ Jerarquía de zonas verdes 

¶ Proximidad de servicios básicos 

¶ Transporte público de fácil acceso 

¶ Optimización energética de las edificaciones 

 

 

  



 

29  

Figura 10 

Vista satelital barrio Vauban 

 

Nota. Imagen aérea de la intervención en el barrio Tomada de Vidal Bartoll, E. (2011, January 27). El barrio de 

Vauban en Friburgo, Alemania. Cátedra Municipios Sostenibles. https://camuniso.blogspot.com/2011/01/el-barrio-

de-vauban-en-friburgo.html 

3.1.2. 82 viviendas en carabanchel 

El proyecto es fruto de un concurso convocado en 2003 por el Ayuntamiento para la construcción 

de 82 viviendas de protección pública de uno, dos, tres y cuatro dormitorios en el nuevo ensanche 

del barrio de Carabanchel. El edificio es un bloque perimetral de crujía mínima apenas ocho 

metros en el que cada célula-vivienda cuenta con un espacio abierto, inspirado en el Inmueble-

Villa de Le Corbusier y en la vivienda-patio mediterránea, y concebido como un bloque lineal ð

con el mismo tipo de acabado al interior y al exteriorð que se cierra sobre sí mismo para 

configurar un espacio cerrado al interior. (Viva, 2019) 

La propuesta genera un gran interés por la vivienda al compromiso por el espacio público y 

entiende la necesidad de generar espacios colectivos que respondan a unos condicionantes 
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mínimos de sociabilidad. El espacio interior queda entreabierto y conectado al conjunto del 

ensanche, asumiendo una condición ambigua de exterior e interior. Ese espacio público interior 

es un jardín y una plaza, un jardín arbolado con especies vegetales de bajo mantenimiento, 

compatibles y autóctonas, y también una plaza que funciona como un lugar de relación para los 

vecinos, y de juegos o deportes para los niños. (Viva,2019). 

Figura 11 

Viviendas Carabanchel 

 

Nota. Fachada principal del proyecto Tomada de: Viva, A. (2019, 26 septiembre). 82 viviendas en Carabanchel - 

Andrés Cánovas   Atxu Amann   Nicolás Maruri   Amann Cánovas & Maruri - Temperaturas Extremas   Miguel de 

Guzmán  Arquitectura Viva. https://arquitecturaviva.com/obras/82-viviendas-en-carabanchel 

El espacio público interior genera una conexión que asumiendo con descaro una condición 

ambigua de exterior e interior y la conexión entre las distintas cotas topográficas existentes. Ese 

espacio público interior es un jardín y una plaza, un jardín con una gran amplitud de diversidad 

de especies vegetales de bajo mantenimiento, compatibles y autóctonas. También es una plaza en 

la que se pueden desarrollar programas de distinta cualidades para el uso exclusivo de la 

comunidad generando así espacios púbicos para todos. 

La célula es una vivienda con patio en altura. Una revisión de las propuestas de Le Corbusier para 

su proyecto de Inmuebles-Villa, aunque también se relaciona con la vivienda patio de un 

mediterráneo que valora con sutileza la aparición de espacios intermedios, lugares de usos difusos, 

pero siempre atractivos e intensos. El patio puede articularse como delantero o trasero, pero 
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siempre pasante y ligado a la estancia de día, siendo un complemento, un escape, un desahogo, a 

la vida interior de unas viviendas normativamente mínimas. El patio es un huerto y una plaza. 

(Castro, F. 2019). 

Figura 12 

Viviendas Carabanchel Patio 

 

Nota. Los recorridos interiores del proyecto Tomada de Castro, F. (, 24 octubre, 2019). 82 Viviendas en Carabanchel 

/ ACM Arquitectos. ArchDaily Colombia. https://www.archdaily.co/co/02-130747/82-viviendas-en-carabanchel-

atxu-amann-andres-canovas-y-nicolas-maruri 
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Figura 13 

Viviendas Carabanchel Tipología 

 

Nota. Proceso de diseño y planimetría del proyecto Tomada de Viva, A. (2019, 26 septiembre). 82 viviendas en 

Carabanchel - Andrés Cánovas   Atxu Amann   Nicolás Maruri   Amann Cánovas & Maruri - Temperaturas Extremas   

Miguel de Guzmán Arquitectura Viva. 

3.1.3. 50 urban blocks i 

50 Urban Blocks es la primera de una colección de barajas destinada a facilitar el diseño de la 

arquitectura. Este primer conjunto de cartas contiene 50 nuevos ejemplos de cómo diseñar una 

manzana, organizar los espacios y, en definitiva, construir la ciudad. 

En un tamaño de 13x8 cm e impresa por las dos caras, cada carta propone una forma urbana 

posible con medidas y datos de densidad en la ciudad. Las unidades están en pies y en metros. 
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Su pequeño tamaño y formato individual permite desplegar ante sí y de una sola vez las 50 formas 

urbanas que propone la baraja. Así, el arquitecto puede compararlas, ordenarlas y desordenarlas, 

para escoger aquellas que mejor se adapten a su escenario y combinar las diferentes formas para 

diseñar su proyecto. 

La colección de cartas resulta especialmente útil para estudiantes y jóvenes arquitectos que 

necesiten inspiración en sus primeras aproximaciones al proyecto arquitectónico. 

Figura 14 

Ejemplo de Cartas Urban Blocks 

 

Nota. Representación Ficha Tipológica Tomada de A+T Architecture Publishers. (s.f.) 50 Urban Blocks. a+t research 

group 

Aprende a diseñar una manzana urbana con este set de 50 cartas. "Sabemos perfectamente que en 

la arquitectura y el urbanismo el aprendizaje puede adquirir múltiples formatos: piensa en todas 

tus maquetas, dibujos, planos, clases teóricas, talleres, modelos 3D y hasta en ejercicios de 

realidad virtual. En esa misma línea, la editorial a+t architecture publishers ha lanzado 50 Urban 
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Blocks, una baraja de cartas que busca facilitar el diseño de una manzana urbana a través de 50 

tipologías arquitectónicas." Plataforma Arquitectura 

3.1.4. 50 Urban Blocks II  

Ciudadelas, patios, archipiélagos, amebas, serpientes, códigos de barras, racimos, laberintos, 

dados y fragmentos son las ideas que inspiran esta baraja de cartas. Estas formas urbanas respiran 

por sus aperturas, por las relaciones entre volúmenes, por la participación del vacío en la 

composición y por la fragmentación. Conectan con el entorno a través de visuales inesperadas. 

Evitan el individualismo y fomentan la interacción comunitaria. 

La orientación, los espacios libres, los recorridos interiores, la privacidad y la exterioridad de las 

unidades residenciales son los criterios que dirigen el diseño. La relación con la calle se gradúa a 

través de espacios intermedios, áreas peatonales y zonas verdes que amortiguan la exposición 

pública de la esfera privada. 50 Urban Blocks 2 combina forma, edificabilidad y densidad en 50 

ejemplos que organizan una manzana, proponen unidades de vivienda y añaden espacio para otros 

usos que enriquecen la vida urbana. 
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Figura 15 

Ejemplo de Cartas Urban Blocks II 

 

Nota. Representación Ficha Tipológica Tomada de A+T Architecture Publishers. (s.f.) 50 Urban Blocks. a+t research 

group 

 

 

 

 

  



 

36  

4. MARCO REFERENCIAL  

4.1. Marco teorico conceptual  

4.1.1. Libro del Urbanismo Ecológico  

El Libro del Urbanismo Ecológico de (Rueda et al., 2012) no habla de Se impone la necesidad de 

un nuevo urbanismo, uno que se acomode a una ciudad más sostenible y a una ciudad que, a su 

vez, dé salida a la estrategia para competir basada en la información, es decir, que atienda a las 

premisas de la sociedad del conocimiento de un modo más eficiente. 

BCNecologia ha desarrollado el urbanismo ecológico, un nuevo urbanismo que tiene en cuenta 

las características del emplazamiento para lograr una máxima integración del proyecto urbanístico 

y una máxima eficiencia del sistema urbano. El urbanismo ecológico, al entender la ciudad como 

un ecosistema, busca la integración del desarrollo urbano respetando las cualidades existentes, 

por lo que a veces es mejor no intervenir sobre ellas. Este urbanismo establece así ciertas 

restricciones obligatorias en el desarrollo con el objetivo de garantizar un alto grado de 

habitabilidad (que considera principalmente la calidad del espacio público de los ciudadanos) y 

de eficiencia del sistema (que implica una correcta gestión de recursos y organización de la 

ciudad). Para ello, el urbanismo ecológico cumple con un panel de indicadores de sostenibilidad 

encargados de cuantificar y validar todos los aspectos urbanísticos del proyecto. Los indicadores 

permiten, además, comparar las variables examinadas con las de otros desarrollos. 

La aplicación de este nuevo urbanismo se ha recogido en el libro El Urbanismo Ecológico. Su 

aplicación en el diseño de un ecobarrio en Figueres (Salvador Rueda et al.) y se enseña mediante 

el Plan de Formación de Ecourbano. Así como lo indica Daphnia 58: (s. f.). 

Es de gran relevancia para la investigación analizar e identificar los indicadores de sostenibilidad 

urbana de Salvador Rueda, De espacio público efectivo, volumen edificado y compacidad 

corregida. 

4.1.2. Densidad de Viviendas   

Objetivo: Reunir en un mismo espacio suficiente población para incentivar intercambios y nuevas 

relaciones comunicativas entre personas, entes y actividades. Desarrollar con eficiencia aquellas 

funciones urbanas ligadas a la movilidad sostenible y la dotación de servicios tanto en el ámbito 

del transporte público y de las infraestructuras ligadas a los flujos metabólicos como de los 

equipamientos y servicios básicos.  

¶ Definición del indicador: Número de viviendas por hectárea. 
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Para conseguir que el tejido urbano alcance cierta tensión organizativa, es necesario que resida y 

se atraiga una cantidad suficiente de población que le proporcione vida. Un Rango rango de 

densidad de población equilibrado se mueve entre los 220-350 habitantes/ha, lo que se traduce en 

un número de viviendas más o menos variable en función de la ocupación media del ámbito de 

actuación. Las densidades que se encuentran alejadas de estos valores no son deseables en un 

escenario sostenible. Tanto pueden ocasionar problemas de congestión y una reducción en los 

estándares deseables de confort y servicios urbanos; como -por el contrario- un coste para la 

población en términos de espacio público y de servicios; el segundo (tejidos dispersos), ocasionar 

problemas de aislamiento y un mayor consumo de recursos.  

¶ Parámetros de cálculo:  

[Número de viviendas/superficie total área de actuación] Unidad de cálculo: Viviendas/ha 

¶ Parámetros de evaluación:  

Objetivo mínimo: > 80 viviendas/ha Objetivo deseable: > 100 viviendas/ha 

4.1.3. Compacidad Absoluta 

Objetivo: Favorecer un modelo de ocupación compacta del territorio para buscar la eficiencia en 

el uso de los recursos naturales y disminuir la presión de los sistemas urbanos sobre los sistemas 

de soporte. Crear tejidos compactos para acercar distancias entre usos, espacios públicos, 

equipamientos y otras actividades. Desarrollar patrones de proximidad de forma que los 

desplazamientos se realicen mayoritariamente a pie. Potenciar las relaciones de vecindad entre 

residentes, visitantes y personas jurídicas. Aumentar la probabilidad de contacto, intercambio y 

comunicación entre los diversos agentes y elementos del sistema urbano. 

¶ Definición del indicador: Relación entre el volumen edificado y la superficie del ámbito 

de actuación. 

La compacidad incide en la forma física de la ciudad, en su funcionalidad y, en definitiva, el 

modelo de ocupación del territorio y la organización de las redes de movilidad y los espacios 

libres. La compacidad absoluta informa de la intensidad edificatoria que ejerce la edificación 

sobre determinado. tejido urbano. Relaciona el volumen edificado sobre la superficie de análisis 

y el resultado equivale a la altura media de la edificación sobre la totalidad del área. 

¶ Parámetros de cálculo:  
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[Volumen edificado/unidad territorial de referencia]  

Malla de referencia de 200 x 200 m Unidad de cálculo: metros. 

¶ Parámetros de evaluación:  

Objetivo mínimo: > 5 metros. Para un mínimo del 50% del ámbito de estudio. Objetivo deseable: > 

5 metros. Para un mínimo del 75% del ámbito de estudio. 

4.1.4. Compacidad Corregida 

Objetivo: Buscar el equilibrio entre los espacios construidos y los espacios libres y de relación 

para un área determinada, Establecer una proporción adecuada entre los espacios relacionados 

con la actividad y la organización del sistema urbano (el espacio construido) y aquellos espacios 

descompresores de la tensión urbana orientados a satisfacer las necesidades de recreo, estancia al 

aire libre y de relación (espacio de estancia). 

¶ Definición del indicador: Relación entre el volumen edificado y los espacios de estancia. 

Este indicador corrige la compacidad absoluta ya que una compacidad excesiva puede ocasionar 

problemas de congestión y saturación urbana y ofrece la idea de esponjamiento del tejido urbano 

para la consecución de actividades ligadas al espacio público de estancia.  

La compacidad corregida relaciona el volumen edificado y aquellos espacios públicos de estancia 

presentes en un área determinada. Se entiende por espacio público de estancia aquel que, por sus 

características morfológicas y funcionales, permite en distinto grado, la interacción entre personas 

o la interacción de éstas con el entorno de carácter público y accesible: espacios verdes, plazas, 

calles de peatones, espacios interiores de manzana, bulevares, ramblas y aceras mayores de un 

ancho específico (5 m) que permiten que dos personas puedan pararse a establecer un diálogo sin 

estorbar el paso de los peatones. 

¶  Parámetros de cálculo:  

[Volumen edificado/espacio público de estancia]  

Malla de referencia de 200 x 200 m. Unidad de cálculo: metros. 

¶ Parámetros de evaluación:  

Objetivo mínimo: 10-50 metros. Para un mínimo del 50% de la superficie del ámbito de actuación. 

Objetivo deseable: 10-50 metros. Para un mínimo del 75% de la superficie del 

ámbito de actuación. 
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4.1.5. Espacio Público Efectivo 

Objetivo: Establecer una dotación mínima de espacio verde por habitante por los beneficios que 

reporta en el bienestar físico y emocional de las personas y por su papel fundamental en el medio 

ambiente y la biodiversidad urbana. Planificar una red verde estructurada reservando espacios 

verdes (sistema de verde local), espacios en los interiores de manzana, de carácter público y 

preferentemente poco pavimentados y permeables, e incorporando verde en el espacio construido 

(cubiertas vegetales de tipo extensivo). 

¶ Definición del indicador: Superficie verde por habitante. 

Los espacios verdes son considerados por la Organización Mundial de la Salud (ODMS) como 

espacios ñimprescindiblesò por los beneficios que reportan en el bienestar f²sico y emocional de 

las personas y por contribuir a mitigar el deterioro urbanístico de la ciudad, haciéndola más 

habitable y saludable. Las plazas, jardines, parques o bosques urbanos tienen un papel 

fundamental en el medio ambiente y la biodiversidad de la ciudad, además de ser espacios para el 

paseo, el recreo o el ocio. 

La superficie verde por habitante se define como la superficie de parques y jardines y otros 

espacios públicos dotados de cobertura vegetal (> 50% de su superficie), del ámbito urbano, en 

relación al número de habitantes. No se consideran las superficies verdes ligadas al tráfico (isletas 

de tráfico).La OMS recomienda un mínimo de 10 m?, siendo recomendable una dotación de 15 

m? por habitante.  

¶ Parámetros de cálculo:  

[Superficie verde/número habitantes] Unidad de cálculo: m2/habitante. 

¶ Parámetros de evaluación:  

Objetivo mínimo: > 10 m'/habitante. Objetivo deseable: > 15 m2/habitante. 

4.1.6. Tipologías Edificatorias  

Edificación dentro de los componentes de la forma urbana pues estamos hablando de tipos 

edificatorias es decir que nosotros percibimos la ciudad de una u otra manera por cómo se 

disponen los componentes de la forma urbana las calles, las masas y las edificaciones sin embargo 

la edificación suele tener el tipo edificatorio  

Sobre tener digamos este categórico para determinar la forma de la ciudad cuando nosotros nos 

desplazamos por las calles, aunque no lo percibamos así no sentimos la ciudad de una forma u 

otra por cómo se han dispuesto los elementos o los componentes de la forma urbana como son las 
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calles si son estrechas, si las manzanas son alargadas, si las edificaciones son aisladas, si están 

tienen retiro, si no tienen retiro, si están adosadas, si son altas, si son bajas. Entonces cómo se 

configuran cada uno de los componentes de la forma de la ciudad pues nos dan lugar a una forma 

de ciudad u orden. 

El tipo de edificación es decir cómo se disponen los edificios dentro de los lotes a su vez estos 

dentro de las normas. El tipo edificatorio dentro de una misma manzana puede variar es decir aquí 

tenemos una imagen común esta manzana alargada sin embargo podemos ubicar diferentes tipos 

de verificadores y e incluso él lo relaciona con la densidad. Como lo afirma Panerai, 2004 

Figura 16 

Formas de densificar la manzana 

 
Nota. Las diferentes formas de densificar una manzana tomado de Panerai, P., Castex, J., Depaule, J. C., & Samuels, 

I. (2004). Urban forms: the death and life of the urban block. Routledge. 

https://d1wqtxts1xzle7.cloudfront.net/32895816/60003624-Urban-Forms-The-Death-and-Life-of-the-Urban-Block-

libre.pdf 

La figura nos presenta las diferentes tipologías y distribuciones que se pueden presentar en una 

manzana. 

Se pueden ver las múltiples posibilidades de densificar una manzana, en primer lugar se tiene lo 

que seria el lote de la manzana, luego como podemos ocupar toda la manzana densificando todo 

pero de esta forma no se obtiene una liberación de espacio público, lo interesante del ejercicio 

comienza cuando vemos que podemos liberar la mitad de la manzana y densificar en altura, 

tenemos el mismo volumen edificatorio pero distribuido de dos maneras diferentes en el primero 

no hay espacio público libre, mientras que en el segundo se logra librear la mitad de la manzana 

y así en los demás ejemplos ya aplicando tipologías edificatorias como lo es volúmenes aislados, 

continuos, en la periferia, con patio central entre otros.   



 

41  

4.1.7. Ocupación del suelo y tipos edificatorios  

El tipo edificatorio no está predeterminado por la configuración de la manzana sobre la que se 

implanta. Las imágenes recogen algunos esquemas de implantación de distintos tipos edificatorios 

sobre una manzana rectangular para un coeficiente de edificabilidad, con indicación del número 

de plantas y porcentaje de ocupación del suelo por la edificación. (Panerai, 1999)  

Figura 17 

Diferentes ocupaciones de un terreno 

 

Nota. Formas en las que la manzana puede ser ocupada Obtenido de Panerai, P., & Mangan, D. (1999). Proyectar la 

ciudad. Celeste ediciones.  La figura nos presenta las diferentes tipologías y distribuciones que se pueden presentar en 

una manzana vista desde su planta  

4.1.8. Forma Urbana 

Los espacios públicos son ante todo aquellos lugares donde interactúan los ciudadanos 

permitiendo la integración de la ciudad y la construcción social del tejido urbano, son lugares de 

socialización donde las personas aprenden y trasmiten sus valores, costumbres y normas  

Formas para comprender el espacio urbano  

 No somos tan solo observadores de este espectáculo, sino que también somos parte de él, 

y compartimos el escenario con los demás participantes. Muy a menudo, nuestra 

percepci6n de la ciudad no es continua sino, más bien, parcial, fragmentaria, mezclada con 
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otras preocupaciones. Casi todos los sentidos están en acci6n y la imagen es la combinaci6n 

de todos ellos.  

No somos solo espectadores, sino actores que compartimos el escenario con todos 

los demás participantes. (Lynch, 2013)  

Los primeros desarrollos del concepto se producen en la segunda década del siglo XX desde la 

geografía, donde el estudio de la forma urbana se trata a través de la morfografía, entendida como 

la descripción del plano de la ciudad. Mediante el análisis del emplazamiento urbano, asociado al 

medio físico, ya las etapas históricas del crecimiento (Jonhson, 1980; Conzen, 2004). 

La formulación moderna y más acabada del concepto de morfología urbana se debe a la figura de 

MRG Conzen, quien desarrolló las bases definitorias y los elementos constitutivos de la forma 

urbana entendida desde su génesis y evolución, lo que se conoce como el enfoque morfogenético. 

Dicho enfoque plantea cuatro grandes apartados de estudio: el plano, el parcelario como parte 

específica de éste, la edificación y los usos de suelo (Larkham y Conzen, 2004; Allain, 2004). 

Dentro de posturas más recientes, Guzmán-Ramírez (2018) afirma que el estudio de la forma 

urbana se fundamenta en tres principios: a) Los elementos físicos determinantes (edificios, 

espacios abiertos, parcelas y calles), b) Las interrelaciones de escala, donde la forma urbana es 

entendida por relaciones de distinto nivel (edificios-parcelas, calles-bloques, ciudadregión) yc) 

Las transformaciones y sustituciones que sufre la ciudad. 

 Morfología Urbana  

Lévy (2005) reagrupa en cinco grandes corrientes la manera de estudiar la forma urbana: 

1. La morfología de la trama urbana: significa el estudio y análisis de las interrelaciones entre los 

elementos compositivos parcelas y lotes, red vial, espacios públicos, espacios construidos 

haciendo la relación que deben tener ambos. 

2. La morfología de la traza urbana: se refiere a la forma geométrica vista en planta de la ciudad, 

así como a la composición urbana y sus respectivos significados. 

3. La morfología social: se refiere a la ocupación del espacio urbano principalmente la población, 

y como está compuesta, así como las diferentes funciones  y actividades dentro de la ciudad. 

4. La morfología del espacio ambiental: se trata de la distribución espacial de las características 

ambientales del medio físico. 
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5. La morfología del espacio visual (plástico): consiste en el análisis de la percepción y el estudio 

de las características visuales, como el cambio del paisaje urbano desde su naturaleza estética, 

cultural e histórica. 

Para Kubat (2010) , la forma se define por el estudio de la morfogénesis y la sintaxis espacial, 

donde la forma es una señal de identidad, resultante de las dimensiones socioeconómicas y 

culturales, factible de ser examinada desde su evolución a partir de una mirada. histórico 

geográfico, donde el papel de los agentes y actores sociales es determinante. 

Actualmente surge una nueva preocupación por el aspecto morfológico, de asentamientos atípicos 

o no considerados como ñtradicionalesò, asentamientos perif®ricos o difusos presentes en nuestras 

ciudades; que requiere de un análisis espacial que no se basa en la simple apreciación física del 

sitio, sino en la configuración de su estructura de redes sociales. 
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5. DIAGNÓSTICO URBANO  

5.1. Generalidades del contexto de la ciudad de Bogotá  

Se hace un análisis por localidades que nos permite identificar las zonas donde el indicé de espacio 

público efectivo es más bajo, donde la zona suroccidental donde se identifica la localidad de Bosa 

como la de indicé mas bajo con un promedio de 1,99m2/hab según Observatorio del Espacio 

Público de Bogotá (2023) 

Figura 18 

Localidades Bogotá 

 

Nota. La localidad de Bosa presenta el índice de espacio público efectivo más bajo con 1,99m2/hab 
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Figura 19 

Localidades con mayor déficit de EPE 

 

Nota. Se puede apreciar las 5 localidades con mayor déficit de espacio público efectivo siendo estas Bosa con 

1,99m2/hab, Mártires con 2,65 m2/hab, Rafael Uribe con 3,15 m2/hab, San Cristobal con 3,38 m2/hab y Antonio Nariño 

con 3,54 m2/hab. 

Bogotá presenta déficit de espacio público efectivo en las Localidades ubicadas a la periferia de 

ésta; ocasionando problemas poco mitigables, siendo el caso de la localidad de Bosa, ubicada al 

Sur Occidente de la Ciudad.(Forero Guevara, 2016, p.4)  

Las UPL son 33 nuevas delimitaciones que harán la realidad Bogotá de los 15 y 30 minutos. Con 

ellas redistribuiremos las oportunidades y servicios esenciales para los habitantes de Bogotá, 

planeando, organizando y gestionando a escala local nuestras necesidades. 

Estas fueron distribuidas de forma equitativa, respetando las dinámicas sociales, culturales y 

económicas de cada territorio y garantizando que todas cuenten con un número de habitantes y 

una extensión territorial semejante. Como lo dice (Defensoría del espacio público, 2016) 
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Figura 20 

UPL en Bogotá 

 

Nota. Mapa de división de UPL en Bogotá Obtenido de SDP (2023) UPL por sector en la ciudad de Bogotá 

ULP 20 Patio Bonito se encuentra entre las 3 UPL más densas de Bogotá, albergando a 273,959 

personas con una densidad poblacional de 412 habitantes por hectárea. 
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Figura 21 

Esquema comparativo de EPE, DE y CC en la ciudad de Bogotá 

 

Nota. Información de índices y población Cruce de mapas de índice de espacio público efectivo, densidad poblacional 

y compacidad corregida que permite que se pueda ver las zonas más afectadas en la ciudad de Bogotá  
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5.2. Analisis macro upls sector suroccidental  

Figura 22 

Análisis socio- económicos UPL 

 

Nota. Se identifican las 4 UPL de la zona sur occidental con mayor déficit de espacio público efectivo siendo UPL 20 

Patio Bonito la que presenta mayor déficit con 1,45 m2/hab.    

Figura 23 

Análisis socio- económicos Población y Hectáreas 

 

Nota. Se hace una relación entre la población y las hectáreas de cada una de las UPL para determinar las variables de 

los indicadores de espacio público efectivo, lo que no da como resultado que la UPL de Patio Bonito tiene el mayor 

déficit de con 1,45 m2/hab.    
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Figura 24 

Análisis Morfológicos y tipológicos Vías ï Llenos y vacíos 

 

Nota. Se genera el grafico de llenos y vacíos para identificar los espacios edificados y el espacio publico que se libera, 

en el grafico de Vías se puede ver como se conforma la malla vial con las vías principales, intermedio priorizado e 

intermedio a su vez por donde se espera pase la primera línea del metro. 

Figura 25 

Análisis Morfológicos 

 

Nota. Se evidencia que se encuentran las tipologías morfológicas reticular y lineal no ortogonal, cabe resaltar la UPL 

20 Patio Bonito solo cuenta con morfología Lineal no ortogonal. 

 

  



 

50  

Figura 26 

Análisis Funcionales Usos del suelo 

 

Nota. Se evidencia la distribución a gran escala de los diferentes usos del suelo donde se puede inferir que la zona 

residencial con altas densidades de origen informal se encuentra prioritariamente en la UPL 20 Patio Bonito 

acompañado de manzanas de cuidado, concentración económica y espacios públicos estructurantes. 

Figura 27 

Análisis Legales Tratamientos Urbanísticos POT 

 

Nota. Se evidencia los nuevos proyectos que se establecen en desarrollo del POT Reverdece donde cada UPL cuenta 

con más de 5 proyectos para el mejoramiento y aplicación hacia una ciudad de 15 minutos. 
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5.3. Analisis meso upl 20 patio bonito  

Figura 28 

Análisis socio- económicos población y hectáreas UPL 20 Patio Bonito 

 

Nota. Se hace una relación entre la población y las hectáreas de la UPL 20 Patio Bonito para determinar las variables 

de los indicadores de espacio público efectivo, lo que no da como resultado que tiene el mayor déficit de con 0,79 

m2/hab. Según el POT (2021)    

Figura 29 

Análisis Morfológicos y tipológicos Vías 

 

Nota. Red vial en la upl donde se evidencia la gran accesibilidad que tiene la upl 
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Figura 30  

Análisis Morfológicos y tipológicos Llenos y vacíos  

 

Nota. Se genera el grafico de llenos y vacíos para identificar los espacios edificados y el espacio público que se libera, 

en el gráfico de Vías se puede ver como se conforma la malla vial con las vías principales, intermedio priorizado e 

intermedio a su vez por donde se espera pase la primera línea del metro. Su relación desde la accesibilidad que se tiene 

entre los barrios que lo conforman. 
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Figura 30 

Análisis Tratamientos Urbanísticos UPL 20 

 

Nota. Se evidencia los nuevos proyectos que se establecen en desarrollo del POT Reverdece donde la UPL cuenta con 

5 proyectos para el mejoramiento y aplicación hacia una ciudad de 15 minutos, integran y dan facilidad para una mejor 

accesibilidad, que se complementarían de gran manera con la aplicación de nuevas tipologías edificatorias   

Figura 31 

Análisis Funcionales Usos del suelo 

 

Nota. Se evidencia los Usos de zona de residencial de altas densidades que predominan en toda la upl 
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Figura 32 

Análisis Tipológico de manzana 

 

Nota. Se evidencia que en su mayoría se encuentra la tipología lineal no ortogonal donde se encuentran principalmente 

las zonas de residenciales de altas densidades.  
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5.4. Analisis micro barrio los almendros  

Figura 33 

Determinantes del lote Población y Hectáreas 

 

Nota. Se hace una relación entre la población y las hectáreas del barrio Los Almendros para determinar las variables 

de los indicadores de espacio público efectivo, lo que no da como resultado que tiene el mayor déficit de con 0,21 

m2/hab.  

Figura 34 

Determinantes del lote Llenos y vacíos 

 

Nota. Llenos y vacíos en el barrio donde se puede ver la gran densificación que hay en el barrio 
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Figura 35 

Determinantes del lote Vías 

 

Nota. Se genera el grafico de llenos y vacíos para identificar los espacios edificados y el espacio público que se libera, 

en el gráfico de Vías se puede ver como se conforma la malla vial con las vías principales, intermedio priorizado e 

intermedio a su vez por donde se espera pase la primera línea del metro. Su relación desde la accesibilidad que se tiene 

entre los barrios que lo conforman. 
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Figura 36 

Determinantes del lote Usos del suelo 

 

Nota. Se evidencia los Usos de zona de residencial de altas densidades que predominan en el barrio 

Figura 37 

Determinantes del lote Morfología ï Tipología 

 

Nota. Se evidencia que en su mayoría se encuentra la tipología lineal no ortogonal donde se encuentran principalmente 

las zonas de residenciales de altas densidades. 
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Para concluir con los análisis se estable la localidad de Bosa con el déficit mas alto de espacio 

publico efectivo en la ciudad de Bogotá teniendo apenas 1,99 m2/hab. 

Seguido de la UPL Patio Bonito donde se identifican sus problemáticas desde su morfología y 

tipología lineal no ortogonal donde se encuentran principalmente las zonas de residenciales de 

altas densidades. Un factor que afecta directamente los índices de espacio público efectivo en la 

UPL con un índice de 0,79 m2/hab.  

Por último, el barrio Los Almendros que presenta un déficit de espacio público efectivo de 0,21 

m2/hab. Se identifican sus problemáticas desde zonas de residenciales de altas densidades de 

origen informal un dato que nos permite ver como se a densificado de manera descontrolada la 

ciudad, desde su morfología y tipología lineal no ortogonal. 

La falta de espacio público efectivo en el barrio es evidente al no tener ningún espacio de plaza, 

plazoleta, zona verde etcé esto se debe a su densificaci·n extrema, y la cantidad de viviendas lo 

que genera que mucha población se encuentre en la manzana.   
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6. INCORPORACIÓN DE RESULTADOS DE LA INVESTIGACIÓN A LA 

CREACIÓN (EL PROYECTO ARQUITECTÓNICO)  

¿Cómo da respuesta a su pregunta de investigación y cómo la incorpora en el proyecto 

arquitectónico?  

6.1. El proceso de indagación  

En primer lugar, se hizo un análisis Macro de que Tipologías Edificatorias existen actualmente 

en las 19 localidades de la ciudad de Bogotá, en donde se van a implantar los indicadores de 

espacio público efectivo, volumen edificado y compacidad corregido aplicado a una manzana 

como malla de referencia, se indagan a su vez los datos de superficie de la manzana, los índices 

de construcción y ocupación de las manzanas, se hace una comparación entre los datos reales y 

los datos que la norma indica para ver si en verdad se esta cumpliendo con la norma o no, si se 

aplican las sesión tipo a y b, a su vez se hace una consulta de los datos de población, total de 

numero de viviendas y liberación de espacio publico efectivo. Todo esto aplicado a unas fichas 

tipologías y una matriz programada de excel. 

Figura 38 

Esquema Localidades Analizadas 

 

Nota. Se evidencia la localización de las manzanas a analizar  
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4. Se tomaron las 19 localidades y se identificó una manzana por cada localidad, los criterios de 

selección en primer lugar se busco priorizar proyectos de urbanización de vivienda 

multifamiliar, unifamiliar y de usos mixtos, el segundo criterio fue identificar que tipologías 

son predominantes en cada una de las localidades y en tercer lugar se busco manzanas que 

tengan una distribución diferente con liberación de espacio público.   

5. Se hizo el levantamiento de la manzana con datos obtenidos de (Unidad Administrativa 

Especial de Catastro Distrital, 2024)  

6. Se hace el levantamiento de la manzana en un skp para tener el área total del lote, área total 

edificada 

7. Se genera una ficha tipológica guiada por los parámetros del referente URBAN BLOCKS 

donde se pretende generar una ficha tipológica para la ciudad de Bogotá 

8. Se buscan los datos de población por manzana  

9. Se buscan los datos de cantidad de viviendas por manzana  

10. Se buscan y se generan los índices de construcción y ocupación en las manzanas  

11. Todos los datos obtenidos de tabulan en una matriz programada de excel que permite generar 

unas tablas estadísticas con los datos obtenidos 

12. Se sacan los indicadores de espacio público efectivo  

13. Se sacan los indicadores de volumen edificado  

14. Se sacan los indicadores de compacidad corregida   

15. Se crean las fichas tipológicas con todos los datos para tener un análisis preciso de las 

diferentes tipologías existentes en la ciudad de Bogotá   

6.2. Los análisis y los resultados a la pregunta de investigación  

1. Identificar los modelos de ciudad planteado en el POT y verificar la ejecución por medio de 

casos de estudio por localidad por medio de unas fichas tipológicas. 

2. Establecer que indicadores miden el EPE vs la densificación, para seleccionar los indicadores 

a aplicar en el planteamiento tipológico del proyecto, por medio de una matriz. 

3. Plantear que tipologías edificatorias permiten tener un mejor índice de EPE aplicando los 

indicadores seleccionados en el segundo objetivo, mediante tablas estadísticas.  

En primer lugar, se revisan los resultados de las fichas tipológicas con la aplicación de los 

indicadores de sostenibilidad de Salvador Rueda, se presenta en orden con la matriz de excel, la 

ficha tipológica y una conclusión de cada una de las fichas creadas. 
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Figura 39 

Portada fichas tipológicas 

 

Nota. Se evidencia los 4 juegos de fichas tipológicas con sus respectivos colores para identificar cada uno de los 

juegos  
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6.2.1. Como leer las fichas tipológicas  

Figura 40 

Detalle constructivo fichas tipológicas lado A 

 

Nota. Se indica paso a paso los elementos que se encuentran en cada una de las fichas tipológicas.  
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Figura 41 

Detalle constructivo fichas tipológicas lado B 

 

Nota. Se indica paso a paso los elementos que se encuentran en cada una de las fichas tipológicas. 
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Figura 42 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Portadas e instrucciones Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar.  
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Figura 43 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 
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Figura 44 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota.  Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 
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Figura 45 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 
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Figura 46 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 
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Figura 47 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 



 

70  

Figura 48 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 
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Figura 49 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 
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Figura 50 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 
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Figura 51 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 
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Figura 52 

Fichas tipológicas Multifamiliar 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas multifamiliar. 
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Figura 53 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 54 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 55 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 56 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 57 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 58 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 59 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 60 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 61 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 62 

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 
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Figura 62  

Fichas tipológicas Mixtos 

 

Nota. Desarrollo de las fichas tipológicas desde sus indicadores de sostenibilidad urbana, su representación 3d y 

respectiva localización Elaboración Propia juego de fichas tipológicas viviendas por usos mixtos. 

 

 

 

  
















































