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GLOSARIO 
 
BORDE: es la región contigua al límite, una región inmediata donde la sociedad y 
el paisaje están marcados por la presencia del límite.1 

 
CORREGIMIENTO: división realizada en la zona rural de los municipios, por parte 
del Concejo Municipal, con el fin de mejorar la prestación de los servicios y asegurar 
la participación de la ciudadanía en el manejo de los asuntos públicos de carácter 
local.2 

 
CONECTIVIDAD: tiene como misión el aseguramiento de la accesibilidad y 
comunicación entre los diferentes centros de provisión de materias primas e 
insumos, de producción y distribución de bienes y adicionalmente de servicios, 
información y personas.3 
 
DEPARTAMENTO: hace referencia a cada una de las partes en que se divide un 
territorio, un edificio, una empresa, una institución u otra cosa o entidad.4 
 
INCLUSIÓN: es la actitud, tendencia o política de integrar a todas las personas en 
la sociedad, con el objetivo de que estas puedan participar y contribuir en ella y 
beneficiarse en este proceso.5 

 
LÍMITE URBANO: línea urbana que delimita las áreas urbanas y de extensión 
urbana que conforman los centros poblados, diferenciándolos del resto del área 
comunal.6 

 
1 REVISTA DE ESTUDIOS SOCIALES. [sitio web] Bogotá D.C: SCIELO. [Consulta 28 de ago. de 19] 

Disponible en: https://cutt.ly/yiQJPKG  
2 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION. [Sitio web] Bogotá D.C: ENTIDAD. [28 de ago. de 
19] Disponible en línea: https://cutt.ly/6iQNDzZ 
 3 ROZAS, Patricio.; FIGUEROA, Carlos, Conectividad, ámbitos de impacto y desarrollo territorial: 
análisis de experiencias internacionales. En: NACIONES UNIDAS CEPAL [sitio web]Santiago de 
chile: serie ‘’Recursos naturales e infraestructura’’ consulta [28 de ago. de 19] Archivo pdf. Disponible 
en: https://repositorio.cepal.org/bitstream/handle/11362/6314/S0600566_es.pdf?sequence=1  
4 Foro de internet. Wikipedia: La enciclopedia libre [28 de ago. de 19]. Disponible en: 
https://es.wikipedia.org/wiki/Departamento 
5 COELHO, Fabián (17/05/2019). "Inclusión". En: Significados.com. Disponible en: 

https://www.significados.com/inclusion/ Consultado: 27 de junio de 2020. 
6 Castillo Serrano, Sebastián, Limite urbano. En: LA LEY GENERAL DE URBANISMO Y 
CONSTRUCCIONES (LGUC), Disponible en: https://cutt.ly/RiUpKLt 
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MUNICIPIO: es el conjunto de los habitantes que viven en un mismo término 
jurisdiccional, el cual está regido por un ayuntamiento.7 
 
PLAN MAESTRO: instrumento que busca poner en relación las distintas acciones 
de intervención sobre un territorio para la creación de condiciones ideales para el 
desarrollo urbano o actuación sobre un conjunto urbano existente.8 
 
PLAN PARCIAL: los planes parciales son los instrumentos que articulan de manera 
específica los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestión del suelo 
concretando las condiciones técnicas, jurídicas, económico - financieras y de diseño 
urbanístico que permiten la generación de los soportes necesarios para nuevos 
usos urbanos o para la transformación de los espacios urbanos previamente 
existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de protección de la 
Estructura Ecológica Principal, de conformidad con las previsiones y políticas del 
Plan de Ordenamiento Territorial. Decreto Distrital 190 de 2004, Artículo 31.9 
 

REGIÓN: hace referencia a una porción de territorio determinada por ciertas 
características comunes o circunstancias especiales, como puede ser el clima, la 
topografía o la forma de gobierno. Una región también es una división territorial, 
definida por cuestiones geográficas, históricas y sociales10 
 

 
7 Foro de internet. Wikipedia: La enciclopedia libre [28 de ago. de 19]. Disponible en: 

https://cutt.ly/ziUUdVs 
 
8GONZALES, Rubén, Planes Maestros como herramienta de gestión de Megaproyectos de Diseño 
Urbano liderados por el Estado y ejecutados por el sector privado, En: EL CASO DEL PORTAL 
BICENTENARIO CERRILLOS [sitio web] chile, consulta [28 de ago. de 19] Archivo pdf. Disponible 
en: https://cutt.ly/jiUAdFO 
 
 9 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION. [Sitio web] Bogotá D.C: ENTIDAD. [28 de ago. de 
19] Disponible en línea: http://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-parciales-de-
desarrollo/generalidades 
10 Foro de internet. Wikipedia: La enciclopedia libre [28 de ago. de 19]. Disponible en: 
https://cutt.ly/OiUZQaE 
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RURAL: es un adjetivo que hace referencia a lo perteneciente o relativo a la vida 
en el campo. Lo rural, por lo tanto, es aquello opuesto a lo urbano.11 
 
TECNIFICACIÓN: dotación de recursos técnicos a una actividad determinada para 
mejorarla o modernizarla.12 
 

TEJIDO: son espacios conformados por edificaciones y zonas verdes. Las 
edificaciones, vías e infraestructura construida cubren artificialmente la superficie 
del terreno de manera dispersa y discontinua.13 

 
TERRITORIO: es una porción de la superficie terrestre que pertenece a un país, 
una provincia, una región, etc. El término puede hacerse extensivo a la tierra o 
terreno que posee o controla una persona, una organización o una institución.14 
UNIDAD DE ACTUACIÓN: Ámbito territorial utilizado para proceder a la ejecución 
urbanística cuando ésta se realiza de manera integrada o sistemática.15 
 
URBANO: hace referencia a aquello perteneciente o relativo a la ciudad. Una ciudad 
es un área con una alta densidad de población y cuyos habitantes, por lo general, 
no se dedican a las actividades agrícolas.16 
 
VEREDA: camino estrecho que se ha formado por el paso de personas y animales.17 

 
11  "Rural". En: Significados.com. Disponible en: https://www.significados.com/rural/ Consultado: 27 de junio 
de 2020 
12 Foro de internet. Wikipedia: La enciclopedia libre [28 de ago. de 19]. Disponible en: 
https://cutt.ly/SiUCjnn 
 
13 Instituto Sinchi. 2009. Tejido Urbano Discontinuo. Fichas de los patrones de las coberturas de la 

tierra de la Amazonia Colombiana. Bogotá D.C. 
 
 15 Pérez Porto, Julián; Merino, María. Publicado: 2011. Actualizado: 2014.: Definición de territorio 

(https://definicion.de/territorio/) 
  16  Pérez Porto, Julián; Ana Gardey. Publicado: 2010. Actualizado: 2013. 

Definiciones: Definición de urbano (https://definicion.de/urbano/) 
  17  Foro de internet. Wikipedia: La enciclopedia libre [28 de ago. de 19]. Disponible en: 
https://cutt.ly/ViU2uuL 
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RESUMEN 
 
 
El presente documento ilustra un planteamiento de soluciones integrales a las 
problemáticas diagnosticadas en la región de Santander y del Cesar, en Colombia. 
Así mismo, tiene como objetivo mostrar estrategias empleadas mediante la 
investigación, consulta y posterior diagnóstico de las diferentes estructuras que 
conforman las regiones. El trabajo se hace con el fin de mejorar las condiciones y 
calidad de vida de la población. 
 
En consecuencia, a lo anterior se establecen tres puntos de intervención 
estratégicos cuyas características geográficas juegan un rol en la interconexión de 
las dinámicas económicas y sociales del corredor Aguachica – Bucaramanga, sector 
elemental en el funcionamiento de la región, gracias a que allí se concentran la 
mayoría de servicios para la población, y así mismo, las condiciones ambientales 
determinan pautas de explotación agrícola y pesquera. 
 
 
PALABRAS CLAVE  
 
Ordenamiento territorial 
Sostenibilidad 
Impacto ambiental 
Estructura ecológica  
Plan maestro 
Plan parcial  
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INTRODUCCION 
 

Este trabajo de tesis de grado se sitúa en el norte del país comprendiendo el eje 

que comunica el centro con la costa norte, involucrando los departamentos de 

Santander y Cesar; allí se identifican una seria de problemáticas y potenciales a lo 

largo del corredor, para lo cual se plantea un plan maestro (eje de desarrollo 

agroeconómico San Alberto) buscando generar una conexión regional y 

potencializando cada uno de los sectores de la economía que comprenden este 

territorio 

En segundo lugar, se ubica a San Alberto Cesar como municipio a intervenir,  por 

medio de un plan parcial (medula productiva para la reactivación económica y la 

integración social) en un área delimitada de diez hectáreas  en el cual se sitúan diez 

unidades de actuación que varían desde la vivienda, la educación, el comercio, la 

industria, la recreación y el deporte; En el lugar hay un gran potencial palmero 

debido a la creciente en cultivos y la demanda de productos derivados del fruto de 

palma, lo cual nos lleva a nuestro último ítem que es el aspecto arquitectónico 

formulando un proyecto bajo el nombre de (plataforma técnico industrial para el 

procesamiento de palma africana y la integración social) hecho arquitectónico por 

medio del cual se busca generar un procesamiento de palma responsable y 

amigable con el medio ambiente involucrando lo último en tecnología de extracción 

de aceite de palma gracias a una patente colombiana de Industrias Acuña con su 

modelo de Esterilización Dinámica. 

El proyecto arquitectónico también busca integrar en la industria otra serie de usos 

como el educativo, comercial y de integrador social con el cual se pretende impactar 

positivamente a la población de San Alberto en primera instancia y en segunda 

medida a la región que involucra este corredor vial. 
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1.DEFINICIÓN DEL PROBLEMA 
 

1.1 DELIMITACIÓN GEOGRÁFICA DEL SECTOR ÁREA DE ESTUDIO  
 
El área de estudio se encuentra en Colombia, en los departamentos de Santander 
y del Cesar, cuyas características se presentan a continuación:  
En el caso de Santander, se evidencia una altitud de 1230 m.s.n.m, un área de 
30.537 km2, cuenta con 87 municipios y representa el 2.7% del territorio nacional. 
Con una población de 2.090.854 habitantes (DANE 2015) y una temperatura media 
de 26°C, así mismo cuenta con una humedad relativa entre el 53% y 97%. Las 
actividades más representativas del departamento están compuestas por ferias y 
fiestas realizadas por las diferentes poblaciones que la componen a lo largo del año.  
 
En el caso del Cesar, se evidencia una altitud de 50 m.s.n.m en promedio, un área 
de 22.905 km2 y posee 25 territorios distribuidos en cuatro subregiones. Cuenta con 
una población de aproximadamente 1.065.637 habitantes (DANE 2015), y una 
temperatura media de 33°C, cuenta con una humedad relativa entre el 2% del 98%. 
Las actividades más representativas de este departamento son realizadas por las 
grandes poblaciones. 
 
Luego de la recopilación de datos geográficos se determina el área de intervención 
y planteamiento del plan maestro, generando así, un corredor regional involucrando 
los municipios de: Aguachica, San Martin, San Alberto, Rionegro, Barrancabermeja 
y Bucaramanga.  
 
Imagen  1. Ubicación geográfica 

 

Fuente: elaboración propia 
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Imagen  2. Borde y límite de actuación 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
Imagen  3. Convenciones  

 
 
 

Fuente: elaboración propia 
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1.2 RESEÑA HISTÓRICA DEL LUGAR ÁREA DE ESTUDIO 
 
El departamento de Santander, guarda en su territorio una extensa historia debido 
a su ubicación geográfica que destaca carácter fronterizo. En sus inicios, sus 
principales pobladores fueron indígenas, destacando los Guanes, los Agatáes y los 
Chipatáes, los cuales desaparecieron debido a algunas enfermedades traídas por 
los conquistadores, entre otras. Al pasar el tiempo, en uno de sus municipios dio 
lugar la revolución de los comuneros, origen de la independencia del dominio 
español. Este departamento es históricamente impulsado por la economía de 
exportación y producción en su mayoría agropecuaria. En cuanto a la industria y el 
comercio tuvo un auge durante el siglo XIX, donde se daba la explotación de la 
quina, la minería de oro y la extracción petrolera.  
 
El departamento del Cesar fundado en el año 1967 y conformado por 12 municipios 
es un territorio que se habitó por los malibú, tayronas, arhuacos, motilones y tupe 
entre otros grupos indígenas quienes se ubicaron en el Valle de Upar y en el valle del 

río Cesar. Perteneció a la provincia de Padilla y a la Guajira. Se destaca por ser un 
departamento productor de energías y biocombustibles, así como hacer uso de la 
energía eólica. Es comúnmente conocido porque allí se encuentra la mina El 
Cerrejón, hasta ahora la más grande de este tipo en el mundo, tiene 61.000 
hectáreas y capacidad de producción de más de 31 millones de toneladas métricas 
por año.  
 
 
1.3  PROBLEMÁTICA 
 

En conclusión, de los análisis realizados en el área de estudio, se establecen 
distintas problemáticas que radican en una principal, se le denomino contaminación 
ambiental y deterioro de la infraestructura, de esta se derivan diferentes 
afectaciones según el campo de estudio (social, económico, ambiental e 
infraestructura).  
 
Se establecen entonces cuatro causas y cuatro efectos, cada uno con subtemas 
independientes que abarcan la misma problemática expuestos en la siguiente 
imagen: 

 

Imagen  4. Problemáticas  

 

 

 
Fuente: elaboración propia 

Desconexión 

Municipal  

Poca 

Infraestructura 

Desconexión 

Municipal  
No Exportación   

Mano de obra 

no capacitada  
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Imagen  5. Árbol de problemas 

 
Fuente: elaboración propia 
 
 
1.4 JUSTIFICACIÓN 
 
Este proyecto se justifica porque brinda soluciones a las actuales problemáticas, y 

aporta de manera integral al desarrollo del departamento mediante un sistema de 

estrategias, que juntas logran involucrar los actores y el territorio de manera 

eficiente, productiva y sustentable. 

. 
1.5 HIPÓTESIS 
 
¿Mediante la implantación del plan maestro propuesto se solucionarán las 

problemáticas y necesidades de las poblaciones a intervenir (San Martin, San 

Alberto y San Rafael de Lebrija) mejorando la calidad de vida y evitando el 

desplazamiento por falta de oportunidades y desarrollo del campo? 

 
1.6 OBJETIVO GENERAL 
 
Proponer un eje de desarrollo agroeconómico en los departamentos de Santander 
y del Cesar, puntualmente en los municipios de San Martin, San Alberto y San 
Rafael de Lebrija. 
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1.7 OBJETIVOS ESPECÍFICOS 
 

• Desarrollar un diagnostico que aborde cada uno de los factores determinantes en 

el desarrollo del departamento y del país. 

 

• Articular el diagnostico a soluciones eficientes y duraderas para la sustentabilidad 

y sostenibilidad de la economía de la región mediante el plan maestro. 

 

• Proponer un sistema de estrategias y proyectos que vinculen la población y el 

territorio en todos sus ámbitos, mediante la implantación de un plan parcial, 

integrando el valor de la unidad de actuación. 

 
1.8 METODOLOGÍA 

 

La metodología se desarrolló en seis fases. 
 
En la primera se estableció el área de trabajo: Departamentos de Santander y sur 
del Cesar. 
 
En la segunda se identificó la problemática del lugar: Deterioro de la infraestructura 
y contaminación ambiental a nivel regional. 
 
En la tercera se desarrolló el diseño del plan maestro: Eje de desarrollo 
agroeconómico San Martin (Cesar) – Rionegro (Santander). 
  
En la cuarta se realizó el diseño del plan parcial: Sistema articulador de procesos 
agroindustriales San Rafael de Lebrija (Rionegro). 
 
En la quinta se definió la unidad de actuación vertebra agroindustrial 
 
Y en la sexta, se realizó el diseño de la propuesta arquitectónica. 
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2. MARCO TEÓRICO  
 
2.1 TEORÍA REGIONAL 
 
Se maneja como idea principal un eje donde se aplica la reactivación económica de 
la región donde predomina la actividad económica por medio de la agricultura pero 
que se encuentra desarticulada por distintos factores y problemáticas, lo que busca 
el desarrollo de este eje que tiene como enfoque la reactivación es enlazar todos 
estos factores y volverlo un eje solido donde se consoliden todas las determinantes 
funcionales para el desarrollo económico de esta región, el eje como conexión de 
puntos importantes desarticulados que busca la conectividad no solo a nivel región 
si no con el resto del mundo 
 
2.2 TEORÍA URBANA 
 
La teoría y concepto del desarrollo del plan parcial se basa en la analogía de la 
medula espinal como eje estructurante de la composición urbana donde toma 
protagonismo de manera ordenadora con el desarrollo de vías principales 
vehiculares y peatonales aplicando la forma de la medula y a partir de esto la 
conformación de las mazanas y unidades de actuación que se van a ejecutar debido 
al análisis del lugar y el enfoque que se propone para el desarrollo de este sector 
La aplicación de este concepto también se ve reflejado en la tipología de los 
volúmenes normativos que quieren reflejar las vértebras de esta medula que junto 
con la conexión de movilidad que se genera con los ejes principales y ordenadores 
de circulaciones generar la relación y el entrelazo entre permanencia y circulación 
que relaciona el contexto existente con la propuesta que busca la integración de la 
parte productiva con la parte social y económica del sector que debido a su 
ubicación es un punto de referencia en la conexión del centro con la parte norte del 
país. 
 
2.3 TEORÍA ARQUITECTÓNICA 
 

Como teoría y concepto a nivel arquitectónico se maneja el nodo y como punto de 
referencia funcional debido a la actividad que se va enfocar el proyecto 
arquitectónico y al lugar donde se encuentra implantado debido a que san Alberto 
cesar es un punto intermedio en la ruta del sol la cual es un eje conector muy 
importante en el país  
El nodo quiere reflejar la importancia que va tener el desarrollo del proyecto 
arquitectónico ya que va ser muy importante para el desarrollo de este sector debido 
a su enfoque productivo que busca la seguridad alimentaria para los habitantes de 
san Alberto Cesar  
un nodo donde la producción de la materia es el factor más importante para el 
desarrollo arquitectónico teniendo en cuenta la espacialidad que se necesita para el 
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enfoque de este proyecto la cual la hace protagonista dentro de la composición 
empleando así el concepto formal de nodo como jerarquía volumétrica 
 
2.4 MARCO TEÓRICO REFERENCIAL 
 
2.4.1 Referente plan maestro. Proyecto “Corredor Verde Cali Colombia”  
 
Diseñado por Arquitectos Opus en Cali Colombia; Lo interesante de este proyecto 
es que a través del corredor verde se impulsa un modelo de ciudad con sistemas 
urbanos naturales y a través de ellos potenciar la vegetación nativa del lugar   
 
Imagen  6. Esquema proyecto corredor verde Cali Colombia 

 
 Fuente: ARQ. OPUS en cali, archidaily (2016) corredor verde de cali recuperado de 

https://www.archdaily.co/co/tag/corredor-verde-de-cali 

 
 



25 

Imagen  7. Planteamiento proyecto corredor verde Cali Colombia 

 
Fuente: ARQ. OPUS en cali, archidaily (2016) corredor verde de cali recuperado de 
https://www.archdaily.co/co/tag/corredor-verde-de-cali 

 
APORTES  

El aporte de este proyecto es que permite un movimiento armónico de los flujos de 

sistemas naturales y los sistemas urbanos: vehículos, agua, fauna y peatones; 

además fortalece el sistema de transporte público como el tren-tram en articulación 

con otros medios de transporte.  

 
 
2.4.2 Referente plan parcial. Proyecto “Parques Ambientales Sepa”  
 

construido por Sociedad Central de Arquitectos de Argentina SCA, en la cuenta 
Matazana Riachuelo Argentina. 
 
Lo interesante de este proyecto es que consiste en la implementación de siete 
parques ambientales para el tratamiento del agua, la mitigación de conflictos 
ambientales y restauración de la naturaleza que funcionan interconectados por el 
curso de rio y con características especificas  
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Imagen  8. Planteamiento proyecto corredor verde Cali Colombia 

Fuente: CABEZAS, Constanza, archdaily (2014) Arquitectura y Diseño Urbano Sustentables, 
parques Ambientales sepa. Cuenca matanza riachuelo- argentina recuperado de: 
https://www.archdaily.co/co/02-335226/primer-premio-de-arquitectura-y-diseno-urbano-
sustentables-parques-ambientales-sepa-cuenca-matanza-riachuelo-argentina 

 

Imagen  9. Parques ambientales sepa 

 
Fuente: CABEZAS, Constanza, archdaily (2014) Arquitectura y Diseño Urbano Sustentables, 
parques Ambientales sepa. Cuenca matanza richuelo- argentina recuperado de 
https://www.archdaily.co/co/02-335226/primer-premio-de-arquitectura-y-diseno-urbano-
sustentables-parques-ambientales-sepa-cuenca-matanza-riachuelo-argentina 

https://www.archdaily.co/co/02-335226/primer-premio-de-arquitectura-y-diseno-urbano-sustentables-parques-ambientales-sepa-cuenca-matanza-riachuelo-argentina
https://www.archdaily.co/co/02-335226/primer-premio-de-arquitectura-y-diseno-urbano-sustentables-parques-ambientales-sepa-cuenca-matanza-riachuelo-argentina
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APORTES  

Este proyecto nos aporta los sistemas de acondicionamiento pasivo a orientación, 

aislación y generación de corrientes internas, también queremos implementar la 

producción y uso con eficiencia en el uso de edificio. 

 
2.4.3 Referente proyecto arquitectónico. Proyecto “Centro De Paisajes 
Sotenibles”  
 
Diseñado por The Desing Alliance Architec construido en el 2013 en Pittsburgh, 
Pensylvania; Estados Unidos Los interesante de este proyecto es que persigue 
obtener los tres más altos estándares de arquitectura verde y paisajista, basado en 
la innovación y en lograr un consumo cero de energía, produciendo toda su energía 
renovable en el sitio 
 
Imagen  10. Fachada sur centro de paisajes sostenibles 

 
Fuente:  ARQ. THE DESING ALLIANCE ARCHITECTS, archDaily(2013) centro de paisajes 
sostenibles recuperado de : https://www.archdaily.co/co/02-257984/centro-de-paisajes-sostenibles-
the-design-alliance-architects 
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Imagen  11. Espacio público, centro de paisajes sostenibles 

 
 
Fuente: CABEZAS, Constanza, archdaily (2013) Claves para proyectar espacios públicos 
confortables. Indicador del confort en el espacio público recuperado de 
https://www.archdaily.co/co/02-285882/claves-para-proyectar-espacios-publicos-confortables-
indicador-del-confort-en-el-espacio-publico 

 
 
APORTES 
 
Paisajismo de restauración, donde crecen plantas autóctonas y jardines en la 
azotea, también se incluyen unas lagunas pluviales, un sistema de destilación de 
agua con energía solar, Jardines de lluvia, pavimentos porosos y humedales 
artificiales que limpian las aguas residuales a través de los procesos naturales de 
su vegetación  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.archdaily.co/co/02-285882/claves-para-proyectar-espacios-publicos-confortables-indicador-del-confort-en-el-espacio-publico
https://www.archdaily.co/co/02-285882/claves-para-proyectar-espacios-publicos-confortables-indicador-del-confort-en-el-espacio-publico
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3. DESARROLLO DE LA PROPUESTA 
 
3.1 PLAN MAESTRO: EJE DE DESARROLLO AGROECONOMICO 
 
3.1.1. DOFA. caracterización   existente en la zona para poder fortalecer la región 
de forma económica y de desarrollo  
 

Tabla 1. DOFA 

 

 
 
Fuente: elaboración propia 
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3.1.2 Presentación del plan maestro.  
 

Tabla 2. Presentación de plan maestro 

Fuente: elaboración propia 
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3.2 PLAN PARCIAL: MEDULA PRODUCTIVA PARA LA ACTIVACIÓN 
ECONÓMICA Y LA INTEGRACIÓN SOCIAL 
 
Imagen  12. Plan parcial 

 
Fuente: elaboración propia 
 
3.2.1 Diagnóstico urbano. Se evidencia en la región un amplio enfoque 
agroindustrial que fortalecería la economía  
 

Imagen 13. Análisis regional 
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Imagen 13. (Continuación) 

 

Fuente: elaboración propia 

3.2.2 Presentación del plan parcial. Se desarrolla en una zona de expansión.  
Ampliando la traza urbana con el objetivo de plantear recorridos orgánicos que 

entrelazan todas las zonas urbanas que con sus usos estratégicamente planteados 

forman un clúster agroindustrial que impulsa el desarrollo 

 Imagen  13. Implantación 

 
Fuente: elaboración propia 
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En una de las áreas de expansión propuestas los estudios urbanos del municipio se 

desarrolla el plan parcial, con el objetivo de incrementar la economía local, con un 

cultivo que se implementa en la zona  

Imagen  14. Implantación general 

 
 
Fuente: elaboración propia 
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• UNIDADES DE ACTUACIÓN 
 

las unidades ubicadas estratégicamente para que las personas accedan por 
continuidad visual y espacial en los recorridos orgánicos y fluidos  
 
Imagen  15. Unidades de actuación 

 
Fuente: elaboración propia 
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• ESPECIFICACIONES DE LAS UNIDADES DE ACTUACIÓN  
 
Tabla 3. Unidades de actuación 

 
 
Fuente: elaboración propia 
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Tabla 4. Metros de lotes 

 
 
Fuente: elaboración propia 
 
3.2.3 Sistemas del plan parcial. Sistema ambiental, planta que evidencia el circuito 
de palmas como materia prima de producción, recorridos peatonales que conectan 
todo el plan parcial  
 
Imagen  16. Sistema ambiental 

Fuente: elaboración propia 
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Imagen  17. Zona de cultivos 

 
 
Fuente: elaboración propia 
 

• SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO 
 
Recorridos peatonales y ciclorruta internos en el plan parcial permitiendo la 
conexión con plazas de forma fluida y orgánica  
 

Imagen  18. Recorrido peatonal 

 
 
Fuente: elaboración propia 
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• SISTEMA DE MOVILIDAD conectando vías primarias y secundarias por medio 
de vías fluidas  
 

Imagen  19. Sistema de movilidad 

 
 
Fuente: elaboración propia 
 
Se plantea unos circuitos orgánicos rodeando todo el planteamiento urbano se 
conexión con las avenidas principales  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VIAS SECUNDARIAS 

 

Ciclorruta y recorridos 

peatonales que unen cada 

uno de los usos con plazas 

generando facilidad de 

accesos   

Vías nacionales  

 

VIAS SECUNDARIAS 

 

Ciclorruta y recorridos 

peatonales que unen cada 

uno de los usos con plazas 

generando facilidad de 

accesos   

Vías nacionales  
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3.2.4 Forma urbana. Tipología de manzana de forma tradicional que responda con 
un patio interno para permitir la fluidez del aire  

 
 
Imagen  20. Tipología de manzana 

 
Fuente: elaboración propia 
 
 
Tipologías de manzana de barra, L, y C generando plazas internas, y elementos 
radiales como punto de inicio del plan parcial  
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• IMÁGENES PROPUESTAS PLAN PARCIAL   en la unión con las dos vías 
nacionales, se plantea plan parcial   inscrito en un lote baldío  
 

Imagen  21. Plan parcial 

 
 
Fuente: elaboración propia 
 
Plan parcial, en donde se plantea un desarrollo económico por medio de la 
agroindustria  
 
Imagen  22. Plan parcial propuesto 

 
Fuente: elaboración propia 
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3.3 UNIDAD DE ACTUACIÓN: UNIDAD AGROINDUSTRIAL  
 

3.3.1 Diagnóstico urbano. Criterios de implantación 
 

Imagen 1. Relaciones visuales 

Fuente. Elaboración propia   

Imagen 2. Zonificación urbana. 

Fuente. Elaboración propia   
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Imagen 3. Recorridos urbanos.  

Fuente. Elaboración propia   

 

Imagen 4. Diagrama de funciones relaciones de uso 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia
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Imagen 5. Relación pública y privada.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia 

 

3.3.2 Presentación de la unidad de actuación. Implantación 

 
Proceso industrial mediante el cual se extrae el aceite de palma y derivados del 

fruto de la palma aprovechándolo al 100% en términos de productividad y medio 

ambiente.  
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• USOS, DEPENDENCIAS Y RECORRIDOS 
 
Imagen 6. Recorridos funcionales dentro de las dependencias.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia 
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3.3.3 Sistemas de la unidad de actuación. Sistema industrial eco sostenible 
 

Imagen 7. Procesos industriales 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
Fuente: elaboración propia 

 
Se plantea un sistema industrial eco sostenible donde a base del procesamiento del 
fruto de la palma y sus derivados, las materias residuales sean aprovechadas en su 
totalidad para actividades esenciales como la generación de energía 
biocombustibles y abonos orgánicos entre otros con lo cual no solo estamos 
reduciendo la taza de desperdicio, so no que también alivianamos el impacto al 
medio ambiente por medio del arrojo de desperdicio y obtenemos un beneficio 
económico. 
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• SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO 

 
Imagen 8. Desarrollo de espacio público, en las unidades de actuación 

Fuente: elaboración propia 

Se plantea un sistema de red orgánica donde se privilegia al caminante y se genera 
el uso de medios de transporte no contaminantes como la bicicleta, el proyecto se 
levanta sobre la base de un 60/40 donde el mayor porcentaje de circulación se les 
adjudica a los peatones, también cuenta con importantes extensiones de zonas 
verdes, así como la integración de usos perfectamente equilibrados generando así 
un espacio de múltiples usos y aprovechamiento del suelo 
 
Tabla 5. Cuadro de áreas por uso.  

 

Fuente: elaboración propia
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3.3.4 Forma urbana. 
 
Imagen 9. Acceso al área de implantación  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: elaboración propia

 
Se generan recorridos privados para los operarios del complejo industrial, con 
mobiliario urbano y recorridos de agua, generando un ambiente de confort, por las 
altas temperaturas.

Tensiones de 

accesibilidad 

Plazas de 

contexto 

Acceso 

vehicular 

Tensiones 

peatonales  
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3.4 PROYECTO ARQUITECTÓNICO: PLATAFORMA TÉCNICO INDUSTRIAL 
PARA EL PROCESAMIENTO DE PALMA AFRICANA Y LA INTEGRACIÓN 
SOCIAL 

 

Este será un espacio productivo, académico y de integración social, el proyecto 
pretende dejar de ver a la industria como imponentes elementos arquitectónicos que 
invades los espacios y los contaminan, esta plataforma técnico industrial , busca 
explotar de una forma adecuada y sana el fruto de la palma africana, aprovechando 
hasta el más mínimo de los desperdicios; también es un espacio donde la población 
campesina y propia del municipio de puede ir a capacitar en prácticas productivas 
que le ayuden a explotar de mejor forma sus tierras. La planta cuenta con espacios 
de productividad donde el insumo principal es la palma y sus derivados, estos 
espacios se catalogan en químicos, culinarios, artesanales y agrícolas, donde los 
campesinos se capacitan y obtienen un beneficio económico al comercializar los 
productos producidos por ellos mismo en los talleres 

 
 
3.4.1 Presentación proyecto arquitectónico. Tema y uso del edificio 
 
Es un equipamiento industrial que busca favorecer el agro colombiano mediante 
una adecuada explotación del fruto de la palma, que es abundante en estas tierras 
cesarienses y en el país en general con más de medio millón de hectáreas 
sembradas, también busca proveer de conocimiento y logros económicos a la 
población por medio de sus programas capacitivos y comerciales. En tercera 
medida este hecho arquitectónico también dona parte de sus instalaciones al ocio 
y el disfrute de los usuarios por medio de múltiples zonas verdes, salas múltiples 
y aulas audiovisuales con lo que se pretende buscar el progreso y la integración 
social de la población ya que esta se encuentra enmarcada en un ambiente de 
violencia y bandas criminales 
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Tabla 6. Zonificación.  

Fuente: elaboración propia 
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• PROGRAMA ARQUITECTÓNICO CON ÁREAS 

Tabla 7.  Programa arquitectónico 
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Tabla 7. (Continuación) 
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 Tabla 7. (Continuación) 
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 Tabla 7. (Continuación) 
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 Tabla 7. (Continuación) 
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Tabla 7. (Continuación) 

 

Fuente: elaboración propia  
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• ORGANIGRAMA FUNCIONAL 
 
Imagen 10. Funciones según su relación 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: elaboración propia 

 
 
 

• ZONIFICACIÓN 
 

Imagen 11. Zonificación espacial según sus usos 

 
 
 
 
 
 

 

Fuente: elaboración propia 
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3.4.2 Desarrollo del proyecto. Elementos de composición 
 
Imagen 12. Retícula.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia
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• SISTEMA DE CIRCULACIÓN 
 

Imagen 13. Transformación de la masa.  

Aislamiento Normativo 60/40 

 

 

 
 
 
 
Malla de composición tensiones de sol y vientos 
 

  
 

Fuente: elaboración propia 
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•  SISTEMA ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVO 
 

Cuenta con un sistema de estructura mixta (concreto acero) el cual se porta sobre 
una base de pilotes y dados 
 
 
Imagen 14. Explotado arquitectónico.  

 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia 
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4. PLANIMETRÍA 
 
Plano 1. Plan maestro 

 

Fuente: elaboración propia
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Plano 2. Plan Parcial  

Fuente: elaboración propia 
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Plano 3. Planta de Sótano -2 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 4. Planta Sótano -1  

Fuente: elaboración propia 
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Plano 5. Planta nivel 1 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 6. Planta Nivel 2  

Fuente: elaboración propia 
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Plano 7. Planta Nivel 3 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 8. Planta Nivel 3 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 9. Planta Nivel 3 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 10. Plano Cubiertas  

Fuente: elaboración propia 
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Plano 11. Corte A - A 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 12. Corte B – B 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 13. Corte Arquitectónico C-C 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 14. Corte Detalle por Borde de Placa  

Fuente: elaboración propia 
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Plano 15. Fachada Norte  

Fuente: elaboración propia 
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Plano 16. Fachada Sur 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 17. Fachada Oriental 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 18. Fachada Occidental 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 19. Plano de Evacuación Nivel 1 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 20. Plano de Evacuación Planta 2 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 21. Plano de Evacuación Nivel 3 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 22. Plano de Áreas y Clasificación del Proyecto Nivel 1 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 23. Plano de Áreas y Clasificación de Proyecto Nivel 2 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 24. Plano de Áreas y Clasificación del Proyecto Nivel 3 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 25. Plano de Cimentación  

Fuente: elaboración propia 
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Plano 26. Plano Estructural Sótano -1 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 27. Plano estructural Nivel 1 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 28. Plano Estructural Nivel 2 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 29. Plano Estructural Nivel 3.  

Fuente: elaboración propia 
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Plano 30. Plano Estructura de Cubierta  

Fuente: elaboración propia 
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Plano 31. Red Eléctrica Sótano -1 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 32. Red Eléctrica Nivel 1 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 33. Plano Red Eléctrica Nivel 2 

Fuente: elaboración propia 
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Plano 34. Plano Red Eléctrica Nivel 3  

Fuente: elaboración propia 
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5. CONCLUSIONES 
 

• Concluimos que la experiencia de trabajo de grado partiendo desde el ámbito 
investigativo y de desarrollo del proyecto fue bastante enriquecedora ya que en 
el ejercicio académico generamos una simulación de intervención regional, 
donde analizamos aspectos sociales, económicos y en líneas generales de 
desarrollo a nivel urbano detectando problemáticas y formulando estrategias 
que mitiguen el impacto negativo que estas generan sobre las poblaciones y en 
líneas generales sobre la región. 
 

• El entender el concepto de urbanización y desarrollo partiendo de un estudio 
minucioso no solo del lugar a intervenir si no de todo el contexto comprendiendo 
las tenciones existentes entre las regiones y las dinámicas que se generan entre 
las mismas. 

 

 

• Concebir el hecho arquitectónico como resultado final de una actividad 
investigativa y de propuesta urbana dándole fuerza al proyecto y criterios de 
implantación, haciendo la experiencia de diseño y desarrollo más real.  
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Panel 1. Plan maestro 

Fuente: elaboración propia
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Panel 2. Plan parcial  

Fuente: elaboración propia
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Panel 3. Proyecto arquitectónico 

Fuente: elaboración propia
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Render 1. perspectiva área costado sur occidental  

Fuente: elaboración propia 
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Render 2. perspectiva aérea fachada principal  

Fuente: elaboración propia 
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Render 3. perspectiva aérea fachada nororiental  

Fuente: elaboración propia 
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Render 4. perspectiva aérea acceso principal 

Fuente: elaboración propia 
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Render 5. perspectiva peatonal acceso principal  

Fuente: elaboración propia 
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Render 6. perspectiva plazoletas y recorridos peatonales 

Fuente: elaboración propia 
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Render 7. perspectiva peatonal planta eléctrica 

Fuente: elaboración propia 
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Render 8. visualización patio de maniobras  

Fuente: elaboración propia 
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Render 9. visualización interior (oficinas) 

Fuente: elaboración propia 
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Render 10. visualización interna (planta extractora)  

Fuente: elaboración propia 
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Render 11. visualización interna (zona de almacenamiento) 

Fuente: elaboración propia 
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Render 12. perspectivas internas (espacios de ocio)  

Fuente: elaboración propia 
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Render 13. perspectiva interna (zona académica) 

Fuente: elaboración propia 
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Render 14. perspectiva interna (vacío restaurante) 

Fuente: elaboración propia 
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Render 15. perspectiva interna (restaurante) 

Fuente: elaboración propia 
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Render 16. visualización fachada posterior y patio de maniobras  

Fuente: elaboración propia 

 


